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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Végrehajtéi iigyszdm(ok): 725.V.1866/2023/163

(beadvanydban a végrehajtoi ligyszamot feltétlenill tintesse fel!)

OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kérd és tirsa(i) (hivatkozdsi szama: 587855 453530/ 100014424),

Stranbinger Lasz16 Richdrd adés ellen megindult végrehajtasi iigyekben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kbvetelések
behajtasa érdekében adds tulajdondban 4llé ingatlanra a birosagi végrehajtdsrél sz616 1994. évi LIIL térvény (tovibbiakban: Vht.) 159.
§ (4) bekezdése alapjan arverést tiizbk ki. Az drverés kitlizésére a kordbban kozzétett folyamatos drverezés irdnti hirdetményre vétehi
ajanlatot tevd arverezd felhasznéaléi nevének és jelszavanak aktivilasdval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint
keriilt sor. A Vht. 159. § (6} bekezdésében foglaltak szerint jelen drverésre az elsé drverésre vonatkozé szabalyokat kell megfeleléen
alkalmazni,

Az alapiigyben a végrehajtast Smidéliuszné dr. Kiss Rita kizjegyzd 22016/0730603/2023/5 szamii fizetési meghagyésa alapjin
Smidéliuszné dr. Kiss Rita kizjegyzd a 22016/0/70862/2023/2 szamon kiallitott végrehajtdsi lappal rendelte el, kdlcsénszerzédés
cimen fennallé 3 971 000 Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irdnt,

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Végrehajtist kérd (hiv.szam) Adés Ugyszdm Kiv.jogcime Téke
MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Stranbinger Ldsz]6 Richdrd  725.V.0623/2022 telefonszolgaltatasi 259 214 Ft fokdvetelés és
(V-3608631) szerzbdés Jjarulékai
INTRUM Zrt. Stranbinger Laszlé Richard  725.V.0997/2022 tclefonszolgaltatasi 64 922 Ft fokovetelés és
(8410100094240_VH) szerzbdés jérulékai
PSS Credit Pénziigyi Zrt. Stranbinger Laszld Richard 725.V.1404/2024 telefonszolgaltatasi 198 382 Ft fokévetelés és
(0005-239-002006173213-VH} szerzidés jarulékai
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Stranbinger Laszl6 Richdrd 725.V.1951/2024 parkolasi szerzfdés 73 800 Ft fokdvetelés és
(508-2024-2478VH) jarulékai
Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kézpoent Zrt. Stranbinger Ldszl6 Richard  725.V.2064/2024 parkolasi szerz8dés 98 400 Ft fokovetelés és
(508-2024-2933VH) jarulékai
Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kézpont Zrt. Stranbinger Lészl6 Richdrd 725.V.0188/2025 parkoldsi szerzGdés 12 300 Ft f6kévetelés és
(508-2024-3443VH) jaraiékai
Agrar-Vallalkozasi Hitelgarancia Alapitvany Stranbinger Laszlo Richdrd 725.V.0233/2025 kélesdnszerzédés 3 000 000 Ft foktvetelés és
(2020/1841 AVHGA - Stranbinger Laszl6 Ric) jarutékai
Zugloi Kozbiztonsdgi Non-profit Kft. Stranbinger Ldszl6 Richdard 725.V.0911/2025 parkolasi szerzddés 59 395 Fit fokovetelés és
(514-2024-2061_VH) (széljegyen) Jjarulékai
Zugloi Kozbiztonsagi Non-profit Kft. Stranbinger Ldszl6é Richard 725.V.1563/2025 parkolasi szerzidés 157 820 Ft fokovetelés és
(314-2024-3747_VH) (széljegyen) jarulékai
Ocsa-Soroksar Ipari és Vagyonkezeld Stranbinger Laszlé Richdrd 083.V.1625/2017 n.a. 893 450 Ft fokdvetelés és
Szbvetkezet "v.a." (n.a.) jarulékai

cime: 2100 Gidolld, Zartkert 7425/5 Hrsz.

fekvése: Gadoll6 zartkert, helyrajzi szdma: 7425/5
megnevezése: kivett zartkerti miivelés alél kivett teriilet
tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: nem lakdingatian

Az ingaflan az ingatlan-nyilvintartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal (2) terhelten, bekdltdzhetéen keriil drwerésre.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsdgai: teriillete 788 m’.

Az arverési feliiletre feltoltott képfelvételek, valamint a hirdetményben leirtak tdjékoztato jellegiick.

Téjékoztatoma feleket arrdl, hogy a Kiria a BH 2019/307. szénii jogesetben kimondta, hogy nem kotelezhetd a vizikézmii-szolgaltato
mindaddig a kéziizemi szerzodés megkGtésére az ingatlan 0 tulajdonosaval, amig a fogyasztasi helyet lejért hatarideji, vagy vitatott
dijtartozas terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelent$ az ingatlan tulajdonjogit szarmazékos, vagy eredeti szerzésmbéddal
(Arverés \itjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 2 600 000 Ft, arverési eldleg: 260 000 Ft, licitkiiszob: 52 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehetd l%a%acsonyabb gjnlat a Vht, 147. § (2) bekezdésében foglaltak alapjén a



kikialtasi ar 90/70/50 % -a, melynek Osszegeit, illetve a szakaszok kezd( és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szama; MBH Bank Nyrt. Moneri fick, 10103843-16966500-02004007.

Az atutalasi megbizison kézleménykeént minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generélt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonoessal (bentlakival) eldre egyeztetett
idipontban lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idotartama: 2025.12.20-t6l 2026.02.18. 18:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befejezd idopont: | Legalacsonyabb vételi
ajaniat 6sszege:
1. szakasz 2025,12.20. 2026.01.09. 18:00 2 340 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.09. 18:00 2026.01.29. 18:00 1820 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.29. 18:00 2026.02.18. 18:00 1 300 000 ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idOtartam végdig tart. Az &rverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kertilnek
meghatirozasra. Ha az drverés elsd vagy mdsodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott legalacsonyabb aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett, az arverés befejezddik, nem nyilik meg a
kéivetkezd szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esethen — figyelemmel az drverés befejezésére —
az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekinteite] arra, hogy az arverés befejezddik, a licimapld a Vht. 145/B. § (3) pontja alapjan automatikusan
lezarasra keriil, tovdbbi ajaniat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakasziban a szakasz befejezddését megelézd 6t percen beliil fijabb vételi
ajanlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételt! szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az rverés befejezésénck
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezards idépontjt, azt, hogy az drverési
hirdetmény a kdzzétételi idtartam hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szémdra, és azt a kezd$ és befejezd iddpontot, melyek kézott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhaszndlok szamdra

A lakdingatlanra a lakésok €s helyiségek bérletére, valamint elidepenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol szdlo 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekdltézhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak
arverésen gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrd] szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.} 5:81. § (5) bekezdése
alapjdn a tulajdonostérs az elévdsarldsi jogot végrehajtist drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elbterjesztve igazolhatja, Az
arverezés soran a kilénb6zd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozbit sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az Arverésen tobb
eldrverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogit, a
tobbi elbarverezésre jogosult ugyanezen sszegit vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb dsszegll
vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel soran a végrehajtds ali vont ingatlant megszerzd 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti tethek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1} bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasha bejegyezve, Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
feleldssége kizdrt. Egyittal jelen hirdetményben rigzitésre kerill, hogy a végrehajtasi cljards lefolytatdsa sordn az eljard végrehajidnak hivatalos
tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog{ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan
teherlapjdra feljegyzett tények az arverédsi vételt kivetden torlésre nem keriilnek,

E kdrben az ingatiannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdimasztott esetleges peresitett vagy peren kivitli igényekeért a végrehajtot felelfsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd,

Az eljaré végrehaijté kifejezetten felhivija a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapesolatban
feltsltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegd, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem filz8dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdld felelosségi korébe tariozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndldsi Szabélyzat 6. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagiért a Felhasznildk tartoznak felelisséggel, az adatokon a Kar tartalmi validéciot nem végez. A felhasznald tudomasul
veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és drverdsekrdl szald egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korl ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a Kar a
vagyontargy fizikal, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy arverezd altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért nem vallal
feleldsséget. Az arverési hirdetmény mellett feltiintetett képfelvétel minden esetben téjékoztatd jellegil informécid, a képfelvétel mddositdséra a
hirdetmény kdzzétételét kivetden lehetbség nines.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarutekait kizérdlag eljard végrehajtonil
megfizetl vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teijes
bizonyitd erejli maginokirattal bejelenti(k) illetfleg kéri(k) az Arverds elhalasztisat, tovibba a végrehajtisi eljdras{ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajinlattételi idGtartam vége elStt a végrehajto a licitnaplot lezara €s ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerdif sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajié a licitnaplo lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tijékoztatom az érdeklodéket/arverezoket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds tjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtdsi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrol nincs tudomasa. Egyes kiziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiildn dgazati jogszabaly alapjdn, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverdsi vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médggnem érvényesithetd!



Eljiro végrehajtd kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét amra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatis felfliggesztésérdl vagy
korlatozasar6l nincs tudomasa. Etté] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalo a vizmi-szolgéltatisrol sz6lo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarél sz616 58/2013. (IL. 27))
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletck rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlitozds feloldaséval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitdsdval kapesolatban felmeriil$ dijnak a rendezését lehet
koteles igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzétételérsl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétSl a licitnapld lezérdsiig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam)
fiz6dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10 %-at
meghaladé idétartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvianos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel iddtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar altal miikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben t6rténd belépésre az arverezok clektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavanak megadisaval. Az drvereztk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként térténé haszndlatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezGk elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsara szolgdld iratok
bemutatdsa ¢s a bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely énallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mér szerepel az arverezdk nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zGen legalabb 3
munkanappal megelézden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként térténé hasznilatahoz
sziikséges felhasznéldi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivélja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi ara 10 %-anak megfeleld arverési
eloleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta az MBH Bank Nyrt. Monori fiok, 10103843-16966500-02004007 szimt végrehajtoi letéti
szdmléra ¢és az elbleg a letéti szamlan joviirasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer
arverezdkent torténd hasznalatdhoz az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivéldsi kérelemmel egyidejileg csatolasra keriiljién. Az
aktivilds utén, az arverez0, az arveréshez tartozo licitnaplo lezérdsaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat
Osszegeének megadasaval elektronikus Giton vételi ajinlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatérozott licitkiiszéb dsszegével az elGzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezérasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezSt, mint arverési vevit a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési Jegyzdékonyv alairdsa céljabol a végrehajté irodajéban a felhivas kézhezvételét6l szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevé kételes a teljes vételdrat az arverési jegyzékonyv alairdsanak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetesére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételir nagyobb &sszege vagy mas fontos kériilmény
indokolttd teszi.

Ha az arverési vev az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kivetd 30 napon beliil mdsodik Arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsd 4rverésre vonatkozo szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilonbozetet a mulaszté drverési veve koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15
napon bellil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtdsara keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan megsziinteti az clektronikus arverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivalja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartésabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informdcitk az ingatlandrverésrél (az arverezkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajénlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt arverés tartisa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtisrol sz6l6 1994. évi LI t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljards szabalyait és az
eldterjeszid jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstl szémitort 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajténdl kell benyiijtani a végrehajtast foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrél szol6 1990. évi XCIII, torveny (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehaitdsi kifogds illetéke 15.000 Ft. amelvet az Itv. 74 § alapjén a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kizvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsig eljdrdsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizis (birosagon rendszeresitett , sdrga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes po]garmesterl hivatalt, és mgatlanugyl hatos agot, hogy a sajat
honlapjan, valamint az Orszagos Birds Agi Hivatalt, hogy a birés4 nti honlapjan az irverési hirdetményt a vételi ajinlattétel
idotartamdra tegye kozzé, majd annak lejirta utdn torolje az eﬂﬁ%’fﬁ A az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
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dr. Polényi Adim
onallo birdsagi végrehajto-helyettes



