G6déllS Varos Onkormanyzata Képviseld-testiletének 13/2025. (Xil.12.) dnkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrdl sz616 30{2018. (Xll.14.) rendelet médositasarol

[1] A rendelet médositas célja, hogy a 61/2025. (IV.3.) sz. dnkormanyzati hatarozat szerinti modositasi
igények a telepiilésrendezési eszkzokon, telepiilésképi rendeletben atvezetésre keriljenek.

[2] G6dollé Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény
{tovabbiakban: Méptv.) 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazés alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 5Snkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a Méptv. 22. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a
telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézmeényekrdl sz0l6 419/2021. (VIl.15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében biztositott
jogkérében eljard véleményezésre jogosult szervek, valamint a partnerek véleményének kikérésével a
kovetkezbket rendeli el:

1.§

Hatalyat veszti a telepiléskép vedelmerdl szolo 24/2017. (Xl 15.) dnkormanyzati rendelet
al 11 alcim cime,
b)  20.§a.

2.§

(1) A Godoll varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 30/2018 (XIl.14.) Snkormanyzati rendelet 3. §-a a
kévetkezo 6a. ponttal egészil ki:

(E rendelet alkalmazasaban:)

J6a. Kezmiipari épilet: legfeliebb netté 7o m* alapterileti épilet, amelyben legfeliebb 5 fo
foglatkoztatasdaval a termék elddllitdsa kézi munkdval vagy kizdrdlag olyan gépi berendezés
alkalmazasaval torténik, amelynek a kdrnyezeti hatdsa nem haladja meg a haztartasi tevékenységek
kornyezetre gyakorolt hatdsat.”

(2) A Godollo varos helyi épitési szabélyzatardl sz6l6 30/2018 (Xll.14.) Gnkormanyzati rendelet 3. § 20. pontja
helyébe a kovetkezé rendelkezés lép:

(£ rendelet atkalmazasaban:)

»20.  Zoldfeltletként kialakitandd terilet: a telek SZT-ben lehatarolt része, melyet zoldfellletként kell
kialakitani, és amelyben - egyéb dvezeti eldirds hidnydban - kizardlag a telken elhelyezkedd épilet
megkozelitését szolgald Ut, valamint kézmuépitmények helyezhetdk el.”

3-§

A Godall6 varos helyi épitési szabalyzatardl sz610 30/2018 (X11.14.) dnkormanyzati rendelet 7. § {4) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

«(4) Lakéd-, GdUl6- és telepiléskozpont teriileti besorolass telken torténd Uj beépités, épiletbdvités,
rendeltetésmodositdas vagy a burkolt feliletek novelése esetén a telek burkolt és a beépitettségbe
beszdmitando médon beépitett részének minden megkezdett nettd 50 m?-e utan 1 m3 tarolokapacitast zart
csapadéktarozo tartalyt (ciszternat) kell elhelyezni.”
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A Godolls varos helyi épitési szabalyzatardl szolo 30/2018 (XIl.14.) Snkormanyzati rendelet g. §-a a
kivetkezd (12) bekezdéssel egészil ki:

.(22) Eqy hektdarndl nagyobb napelemparkot legalabb hektdronként mezsgyékkel (cserjesav, fasor) kell tagolni
és tajba illeszteni.”

5.§

A Godollé véros helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 30/2018 (Xil.14.) 6nkormanyzati rendelet 13. § (5}
bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

A5) Magandt csak az illetékes hatdsdg dltal engedélyezett Utterveknek megfelelé nyomvonal figyelembe
vételével, kozteriilethez kbzvetlenil csatlakozoan alakithato ki, gazdasagi, mez6gazdasagi és erddteriiletek
kivételével az SZT-n magandtként, vagy a telkek be nem épithetd részeként meghatdrozott telekrészeken, vagy
azoktdl legfeljebb 30%-kal eltéré nyomvonalon. Amennyiben SZT nem szabdlyozza eltérden, lakd-, iidiilé és
vegyes terileten maglnut 10-nél kevesebb épitési telek feltarasira nem alakithato ki. Lakoterileti,
idiilGterileti és vegyes teriieti épitési Gvezet azon telektémbjeiben, ahol az SZT maganutat vagy a telkek be
nem épithetd részét nem jeldli, ott csak a mély telektémbik keresztirdnyd feltdrasara szabad magdanutat
kialakitani. A kbzhasznélat céljdra Gtadott magdnutat a kozteriiletek halézatdanak részeként kell kezelni.”

6.

(1) A GodolIS varos helyi épitési szabalyzatarol szolé 30/2018 (XIl.14.) énkormanyzati rendelet 15. §-a a
kdvetkezd (1a) bekezdéssel egészil ki:

J(10) Saroktelek esetén az (1) bekezdés szerinti elbkerti épitési vonalat elegendd csak az eqyik kézterijlet feld!
teljesiteni, figgetleniil a kdzteriletek kozlekedéshalézatban betdltott szerepétol. ”

(2) A GAdoll6 varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 30/2018 (Xil.14.) 6nkormanyzati rendelet 15. § (12)
bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

A12) Oldalhataros beépités esetén az epilet oldalhatartdl mért 3 méteren belili, az oldalhatar felé nézg
homlokzatanak parkanymagassaga — a tetGtérbe vezetd 1épcsS tetdfelépitménye és a szomszédos
épitmény kozelsége és a felsébb jogszabalyok tizvédelmi elirasai miatt szikségesse valo tizfal kivetelevel
— P+F+T létesithetd szintszam esetén legfeljebb 4 méter, P+F+1+T létesithetd szintszam esetén legfeljebb
6 méter lehet, amelyet a telekhatarra ebben a magassagban illesztett, 45 fokos lejtésy sik alatt az Gvezetben
megengedett legnagyobb éplletmagassag értékéig novelhetd. Lejtds terep esetén, a telekhatartdl mert 3
méteren beliil a parkanymagassag fenti mértéke legfeliebb 1 méterrel tdlléphetd.”

7-§

A G6dolld varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 30/2018 (Xll.14.) onkormanyzati rendelet a kdvetkezo
alcimmel egészil ki:

#17/A. Keritések elhelyezésére vonatkozo eldirasok
20fA. §

(1) Nem létesitheto kerités Uszotelken és a nagyvdrosias lakcteriilet épitési Gvezetek teriletén kivéve egyhdzi,
oktatdsi és egeszseqiqyi funkcio esetén, valamint a kisvarosias lakéteriiletek kéziil az Lk-03, Lk-04, Lk-05, Lk-
06, Lk-09, Lk-10, Lk-11 jeld épitési Gvezetek teriletén, az intézményteriiletek koziil a Vi-03, Vi-o4, Vi-os, Vi-06,
Vi-10, Vi-13, Vi-17, Vi-18, Vi-20, Vi-21, Vi-22, Vi-23 és Vi-24 jel épitési dvezetek teriiletén, a vizgazdalkodasi

teriiletek kéziil a V-o1 és V-02 jelli Gvezetek, tovdbba az Ev és a Z jel(i dvezetek teriletén.

(2) Utcai kerités legfeljebb 1,8 méter magassaggal, legfeliebb 0,8 méter magas ldbazattal, e felett legalabb
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50%-o0s attortséget elérd, nem témér kialakitassal épithetd, kivéve

a)  atelepiilésszerkezeti terven jelolt orszagos f6- és mellékutak, valamint gydjtéutak mentén, ahol 50%-0s
attortseget el nem éro kerités is épithetd,

b}  agazdasagi terileten, ahol a kerités magassdga elérheti a 2,0 métert.

(3) Ovezeti el6irds, kiilon jogszabdly rendelkezése hianydban:

a)  kerités legfeljebb 2,50 m magassdggal étesithetd,

b)  amennyiben a telek hatarvonaldn tamfal épitése is szikseges, a tamfalon témér kerités csak akkor
épithetd, ha a tamfal és a tomdr kerités egyiittes magassaga a 3,0 métert nem haladja meg.

(4) A 16 méternél kisebb szabdlyozdsi szélességl kizteriletek keresztezddeseinél a telek sarokpontjdtol
szamitott 6-6 méteren belil — az On. ldtéhdromszégbe” esd szakaszon — a keritéseket 0,8 méter feletti teljes
magassdagukban atlathatéan, nem témér kivitelben kell kialakitani. Ezen szakaszokon legfeliebb 8o cm
magasra nyirt sévény tarthatd fenn.

(5) Kisvarosias lakoterillet epitési Ovezeteiben kizterileti telekhatdrra kerités csak ott épithetd, ahol a
hagyomanyosan kialakult utcaképre az jellemzd.

(6) A Gksz-23 jeldi épitési Gvezetben a Rakos-patak szithati aga menti vizes élohelyek védelme érdekében a patak
telkén és az épitési Gvezet telkeinek patakkal hatdros telekhataratdl mért 15 méteres savjan belil csak olyan
kerités létesithetd, melynek nincs labazata, attért, és az éfohely dallatainak mozgasat nem gdtolja.

(7) A Zkp-o4 jeld (rekredcios célokat szolgdld kozpark) dvezet teriletén kerités csak teljesen attirten, jatszotér,
kézm{épitmeny és mitdrgy elkeritésére épitheto.

(8) A Vi-11 jeld] épitési dvezet teriiletén kerités csak az drufeltdltés, kiszolgalds takardsdra épitheto.

(9) A Vi-14 jelG épitési dvezetben kerités kizardlag miemléki védelem alatt nem allé épiilet telkén,
hagyomanyGrza megjelenest kivitelben épithetd.”

8.§

A GBdollé varos helyi épitési szabalyzatarol szolé 30/2018 (Xll.14.) Snkormanyzati rendelet 25. §-a a
kovetkezd (3¢) bekezdéssel egészil ki:

A30) Az Lk-og jelif épitési dvezetben amennyiben a meglévs féépitmény helyi védelem alatt all, és nincs
lehetdség a mdsodik rendeltetést abban kialakitani, dgy a telken még eqy foépitmény létesithetd.”

9.§

A GBdollo varos helyi épitési szabalyzatarol szol6 30/2018 (Xll.14.) dnkormanyzati rendelet 26. § (5)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés |ép:

«5) Egy telken, egyéb dvezeti elGiras hianyaban, legfeljebb két onallo rendeltetési egység (lakas, iroda,
Uzlet, egyéb az bvezetben megengedett rendeltetés) létesithetd. A lakdsszdm rendeltetésmédositds esetén
sem ndvethetd a megengedett merték folé.”

10.§

A Godollé varos helyi épitési szabalyzatérdl sz0l6 30/2018 (Xll.14.) dnkormanyzati rendelet 27. §-a a
kovetkezd (16) bekezdéssel egészil ki:

(16) Az Lke-21 és Lke-22 jel(i épitési Gvezetben telkenként legfeljebb eqy lakds helyezhetd el.”

11.§
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A Go6dBlIG varos helyi épitési szabdlyzatardl szdlo 30/2018 (Xll.14.) 6nkormanyzati rendelet 32. § (13)
bekezdése a kdvetkez6 d) ponttal egészil ki:

(A Vi-1g jelli épitési Gvezetben:)
«d)  Oktatdsi rendeltetés esetén a legnagyobb beépitettség 6o % lehet.”

12.§

A GBdolld varos helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 30/2018 (XIl.14.) 6nkorményzati rendelet 33. §-a a
kovetkezd (2a) bekezdéssel egésziil ki:

«(2a) Kereskedelmi szolgaltaté gazdasdgi teriileten dndlld lakoépiilet nem helyezhetS el. A Gksz-02, Gksz-13 és
Gksz-26 épitési dvezet kivételével lakds nem helyezhetd el.”

13.§

A G5dolié varos helyi épitési szabalyzatardl szdl6 30/2018 (Xll.14.) dnkormanyzati rendelet 34. § (13)
bekezdeése helyébe a kovetkez6 rendelkezés Iép:

+(13) A Gksz-15 jel( épitési Gvezetben:

a) A szabdlyozasi tervlapon beiltetési kitelezettséggel jeldht helyen cserjeszintet és fasort kell
kialakitani 6 méteres tétavolsaggal, vagy magas névekedés, 6rékzold ndvénysavot kell telepiteni
0,8 méteres tétavolsaggal.

b)  Aterileten |éve ertékes faallomany pétlasat az épitési dvezetre eldirt zoldfelileti minimum terdilet
nagysagon el kell végezni telken belil. A pétlasra telepitendd fak szdma: a kivédgandd fak
torzsatmérdjének dsszegét (cm) szorozva o,25-tel. A pétlas érdekében telepitendd fa kétszer
iskoldzott, legalébb 10 cm torzsatmérsjl, a terméhelyi adottsagoknak megfeleld, honos egyed kell,
hogy legyen. A telekhatar menti beiltetési kételezettségbdl eredd 6 méteres tétavolsaggal telepitett
fasor darabszama beleszamithaté a fapdtlasi kételezettségbél adddd fatelepitésbe.

¢)  Legfeljebb 1 épilet helyezhetd el.”

14.§

A G&dBlI6 varos helyi épitési szabalyzatardl sz616 30/2018 (Xil.14.) Snkorményzati rendelet 47. § (1) bekezdés
b} pontja helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

[Az Md-o1 és Ma-oz jel( (dltaldnos mezdgazdasdgi teriilet) dvezet teriiletén:]

~b} 20.000 m*-nél nagyobb terilett, kéziti kapcsolattal rendelkezd telken, legaldbb bruttd

6oo m? Gsszes alapterilety mezégazdasdgi funkcidjy épiiletek (példaul: istalls, fedett lovarda,
takarmdnytarold, kocsiszin) megvaldsitasdt kovetden, a mezbgazdasdgi funkcidk kiegészitésére, falusi
turizmus, agroturizmus vagy lovas sportturizmus hasznositds céljdra, szdlldshely, vendéglatd, oktato és egy
lakdegységes, a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamdra szolgéld lakds funkcidjo épiletek, épitmények
is elhelyezhetdk. Az épitmények 6natldan vagy a gazdasdgi épilettel egybe épitve is elhelyezhetdk.”

15.§

(2) A G6dolIG varos helyi épitési szabdlyzatarol sz616 30/2018 (XIl.14.) Snkormanyzati rendelet 1. melléklete
az 1. melléklet szerint mddosul.

(2) G6dolI6 varos helyi épitési szabalyzatardl szold 30/2018. (Xil.14.) Snkormanyzati rendelet 2. melléklete a
2. melléklet szerinti tervezési teriletek normatartalmaval médosul.



16.§

Hatalyat veszti a Godoll6 varos helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 30/2018 (XIl.14.) dnkormanyzati rendelet

1. 7.§(5) bekezdése,

2. 7.§(8) bekezdése,

3 9. §(6) bekezdese,

4 9.§(11) bekezdese,

5. 12.§(1) bekezdés b) pontja,
6. 12. § (2)—(8) bekezdése,

7. 21. § (4) bekezdése,

8. 27.§(1) bekezdés c) pontja,
9. 34.§(1) bekezdés b) pontja,
10. 34 §(2) bekezdés c) pontja,
11. 34 §(3) bekezdeés b) pontja,
12. 34 §(4) bekezdés b) pontja,
13.  34.§(5) bekezdés e) pontja,
14. 34§ (5a) bekezdés a) pontja,
15 34.§(6) bekezdés d) pontja,
16.  34.§(6a) bekezdes b) pontja,
17.  34.§(7) bekezdés c) pontja,
18, 34.§(11) bekezdés b) pontja,
19. 34 §(12) bekezdés c) pontja,
20.  34.§(14) bekezdés c) pontja
21, 34 §(15) bekezdés a) és c) pontja,
22.  34.§(16) bekezdés b) pontja,
23, 34.§(27) bekezdés c) pontja,
24.  34.§(18) bekezdés b) pontja,
25 34.§(19) bekezdés c) pontja,
26.  34.§(20) bekezdés c) ésd) pontja,
27.  34.§(21) bekezdés d) pontja,
28, 34.§(22) bekezdes c) pontja,
29.  34.§(23) bekezdése.

17.§

Ez arendelet a kihirdetését kovetd nyolcadik napon lép hatalyba.







1. melléklet a 13/2025. (Xil.12.) dnkormanyzati rendelether

1. A GOdOIIE varos helyi épitési szabdlyzatardl 52016 30/2018 (Xll.14.) Gnkormanyzati rendelet 1. mellékletében foglalt tablazat 28.
sora helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

"

w B jc |p [ I lelv | b [k It M Iv Jolplalr
Az épitési|Az épitési telek Az épiilet
dvezet
Oveze [A |A A A Elékert(m)iHa|lA |A 1A |A |A A A
tijel |bedpi|kialak |kialakf |kinlakft tso|mege |meg mege {legkis\megenge |mege |kialaki
tetts (thatd |thaté |hatd df ke |nged |eng |nged lebb jdett nged [thatd
ég |gf gj telek rt jett |ede |ett |kialu Hegnagyo |ett  |szintsz
jelle {telek |[telek |legkiseb {m {legnaltt |legna|kitan |bb legna jam
mzd |legkise |legkise{b ) |gyob {legn|gyob |dé  |épliletmalgyobb
madj [bb bb mélység b agy |b z6ldf |gassdg  |vtcai
a telekte|széless|e (m) beépi |obb |szintt|eliilet|(m) homi
riilete |ége tetts |tere |eriile |(%6) okzat
(mz) {(m} ég |pszi |t maga
(%) |nt |muta ssdy
alat {td {m)
ti Nmz/
beé {mz)
pite
ttsé
g
(%)
Beépitésre szant teriletek Gvezetel)
28. Lke- 0 | éoo 18 £0 g 30 0,7 | 60 53 -
09

2. A G&doll6 varos helyi épitési szabalyzatarol szol6 30/2018 (Xll.14.) nkormanyzati rendelet 1. mellékletében foglait tablazat a
kovetkezt 39.8. &5 39.b. sorraf egészil ki:

[

“w |8 Jc |p g F 6 |w | b ok It M v Jolplelr
Az épitési|Az épitésitelek Az épiilet
dvezet
Oveze [A  |A A A Eldkert |Hats6[A |A |[A (A |A A A
tijel |beépi|kialaki|kialaki |kinlakit |(m)  |kert |mege|meqg|mege|legki |megenge |megenlkialaki
tetts |thaté |thatd |hato Uf (m} |nged |eng |nged |sebb |dett gedett|thats
eg U af telek ett |ede |ett |kiala |legnagyo |legna |szintsz
jelle {telek |telek llegkiseb legna|tt |legnalkitan |bb gyobb {am
mzd |legkise|legkiseib gyob (legn|gyob |dé  |épiletmaluteai
madj |bb bb  [mélység b Jagy |b  |zoldf [gussdg |homio
a telekte|széless|e (m) beépi {obb |szintt|eliilet|(m) kzatm
rillete |ége tetts |tere |eriile |(%5) agass
{mz2) |(m) ég  |pszijti ag (m)
(%} Int |muta
alat |t6
o l(ma/
beé |maz)
pite
ttsé
g
{%)
Beépitésre szint teriiletek vezetei)
39.3 Lke-21] O | 700 | 14 30 |kialakul 15 | - | o4 | 6o 45 45 [P+F+T
t
39.b Lke-22| IKR | 600 | 20 40 7 30 0,7 | 6o 5,0 5,0 |P+F+T




3. A GBd6II6 varos helyi épitési szabalyzatirdl szold 30/2018 (XIl.14.) Gnkormanyzati rendelet 1. mellékletében foglal tablazat 75.
sora helyébe a kivetkezd rendelkezés lep:

"

w B e p g ol ol L v v Jolpla]r
Az épitésilAz épitési telek Az épiilet
dvezet
Oveze [A  |A A A Elokert|Hatso jA A |[A |4 |A A |A
tijel |beépi|kialaki \kialaki |kialakit [(m)  |kert |mege|meg|mege legkis|megenge \mege |Kialaki
tetts |thato ithato |hato Uf {m) |nged leng |nged [ebb |dett nged (thato
ég U uf telek ett |ede |ett |kinla |legnagyo |ett  |szintsz
felle |telek |jtelek |legkiseb legnaltt |legna|kitan |bb legna |am
mzd |legkise|legkise|b gyob |legn|gyob |dd  |épiiletmalgyobb
madj [bb  lbb  |mélység b |agy|b  |zoldf |gassdg |utcai
a telekte|széless|e (m) beépi |obb |szintt|eliilet|(m) hom!
rilete |ége tetts |tere |eriile |(%) okzat
(mz2) |(m) €g |pszi [t maga
(%) |nt |muta ssdg
alat [t6 {m)
ti |(m2/
beé (m2)
pite
ttsé
g
(%)
Beépitésre szant teriiletek Gvezetei)
75. Vieag | Z | 2000 - - 0 50 |40 25| - g 7,5 |P+F#2
vagy +T
HESZ
12.§
(13)
beke
zdés
d)
pont
szeri
nt




2. melléklet a 13/2025. (XIl.12.) Gnkormdnyzati rendelethez*:

2. melléklet-GoddlIG Varos Szabalyozasi terve
Tervezésiterilet: ssssasmmnus

T1. Mdriabesnyd, Erddszél utca menti hétvégihazas terilet dtsoroldsa lakdterdletbe: Uh-o1 -> Lke-21

Ev-01

0258/143

on )

“\ AX\?;‘?" K-Eii-01
A, ."_
i,

* Az egységes szerkezet( tervlap a jovahagyasra készil el. A szabalyozasitervi részletek a valtozasokra fokuszalnak az egyeztetés
hatékonysaga érdekében.



T4. Lke-03 jel( kertvirosias lakdterilet Gvezetben lévd telek Vt-o1 jel(i telepiiléskzpont vegyes teriilet dvezetbe soroldsa a Dozsa
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