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Végrehajtoi iigyszam(ok): 377.V.0484/2023/298 {11 4 /

(beadvdnyaban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
DHK  Hatralékkezelé és Pénziigyi Szolgaltaté Zrt.  végrehajtast kéré és  tirsa(i) (hivatkozdsi  szdma:
VH-2023-0002123/641004653/506016),
Szeder Krisztian ados ellen megindult végrehajtasi {igy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekeben ados(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovdbbiakban: Vht) 141. §
értelmében drverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Ficsor Arpad Tamas kizjegyzo 51019/(730039/2023/3 szauw1 hatérozata alapjan dr. Ficsor Arpad
Tamas kozjegyzd a(z) 51019/(770196/2023/2 szémon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, telefonszolgéltatdsi szerzddés
cimen fennalld 506 016 Ft fokdvetelés és jarulékal behajtsa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

lz ] ] :l : m !"! " r i;-. r r Iﬁ‘m
Raiffeisen Bank Zrt. Szeder Krisztian 0023.V.62/2010 TARTOZAS 4107 583 Ft
Raiffeiscn Bank Zrt. Szeder Krisztian 0023.v.1999/2010 TARTOZAS 4218 817 Ft
Magyar Allam Szeder Krisztian 1400-2.MV.6884/2012/15. TARTOZAS 76 024 Ft
(képviseli: Budapest Kimyéki T drvényszék)

INTRUM Zrt. Szeder Krisztiin 0023.V.153/2015 TARTOZAS P17 157 Ft
INTRUM Zrt. Szeder Krisztidn 00623.V.1869/2021 TARTOZAS 209 151 Ft
GDL Invest Kft, Szeder Krisztiin 0023.V.2001/2010 TARTOZAS 4218817 Ft

cime: 2100 Gidolld, Beresényi Miklos utea 33., megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet

fekvése: GODOLLO BELTERULET, helyrajzi szdma: 2729.

tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai €s jellemz6 tulajdonsagai:

648 m2 kivett lakohaz, udvar, gazdasigi épiilet megnevezésii ingatlan.

A kozhiteles nyilvintartis szerint a 2729 hrsz. ingatlan egy osztatlan kozos ingatlan, amely 33 és 33/A szamt lakdsokat egybe
foglalja. A megosztisrol nincs informAacidjuk.

A képfelvétel tajékoztaté jellegii.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 7 980 000 Ft,

arverési el6leg: 798 000 Ft,

licitkiiszdb; 160 000 Ft.

Az rverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 100/100/100%-a, melynek 5sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103173-59211400-01001002.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi figyszdmot, az FAR élial generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szanmt.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elbre egyeztetett
iddponthan lehet megtekinteni.

1 A1ANIATECTC] ama; 2026.01.30.-t6] 2026.(
Vételi ajinlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bir
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

0sagi égrehajt(’}i Kar altal

Az Arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat isszege:
1. szakasz 2026.01.30. 2026.02.19. 15:00 7 580 000 Ft,
2. szakasz 2026.02.19. 15:00 2026.03.11. 15:00 7 580 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.11. 15:00 2026.03.31. 15:00 7 580 000 Ft.
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Az arverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idétartam végélg tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozésra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatirozott minimdl dron vagy afolou érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd
szakasz. Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezSk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintette] arra, hogy az arverés befejezédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezdrdsra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megeldzd 6t percen beliil djabb vételi ajaniat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idSpontjiban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezdras idSpontjat, azt, hogy az drverési
hirdetmény a kivzzétételi idétartam hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalOk szdmdra, €s azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozdtt a
hirdetmény nem volt elérhet a felhasznélék szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szélé 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormdnyzatnak
arverésen gyakorolhat6 elfdrverezési joga van. A Polgiri Torvénykonyvrél sz0ld 2013, évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az elévasaridsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs
kivin eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kilonbdzd jogszabilyokon alapuld eldarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tSbb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajinlat vonatkozdsdban gyakorolja elodrverezési jogit, a
18bbi eléarverezésre jogosult ugyanezen Osszegili vételi gjanlat vonatkozisdban elfarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb dsszegil
vételi ajanlafot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd 4 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog venatkozaséban a végrehajté
feleldssége kizdrt illetve a végrehajtd felelGsségét kizérja. Egytttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljards lefolytatdsa soran
az eljird végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzeft torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feliegyzett tények az drverési vételi kvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban
feltltott képlelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz, A feltdltdtt képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkGvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtd] eitérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznéldsi Szabalyzat 4. pontja alapian: Az BEAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisigdért a regisztrilt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld udomdsul veszi, hogy az EAR-ben kijzzétett arverési
hirdetményekben és 4rverésekrS] sz0l0 egyéb tijékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyonlargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsdgainak telies korli ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajtd vapy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontdrgy felhasznald dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért vallalt felelsséget.

Téjékoztatom az adodst, hogy amennyiben z jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizérdlag eljard végrehajtonél
megfizet] vagy a kvetelés jogosultja - t0bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyilttesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejil maganokirattal bejelenti(k} illetleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtasi eljiras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi idStartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnapld lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekitdéket/drverezbket, hogy a fenti birosagi végrehajtds ttjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken fellil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdasa. Egyes kdziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilén Agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevdn is érvényesithetik, mely jelen cljardsban semmilyen madon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajtd kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatds felfiggesztésérdl vagy
korlatoz4sardl nincs tudomdsa. Ettdl filggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmil-szolgdltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi fethasznild a vizmii-szolgaltatasrdl szold 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szold 58/2013. (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények €s rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozdsiban fennélls
dijtartozdsanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgdltatas visszaéllitdsdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmii-szolgdltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kizzétételérdl. Az drverés
kdzhirré tételéhez flizdd6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételétdl a licimapld lezdrasdig torténé kozzétételhez (kdzzétételi idétartam)
fizdik. Nem tekinthett kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kdzzétételi idStartam 10%-at meghalado

id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartisa nyilvinos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idtartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birésdgi Végrehajtdi Kar dltal miikddtetett
https://arveres. mbvk hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben t6rténd belépésre az arverezék elekironikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél mepallapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezék elektronikus nyilvintartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvetelét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverczéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzathan foglaltakat elfogadta, Az
arverezék elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdlo iratok
bemutatésa és a bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, barmely 8nall6 birdsagi iHletve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznald mar szerepel az drverezok nyi!véntaét?széban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3



munkanappal megeldzéen eléterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatihoz
szilkséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfeleld arverési
el6leget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10103173-59211400-01001002 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az
el6leg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd
hasznalatahoz az is szikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utin, az
arverez0, az arveréshez tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval
elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob dsszegével az eldzleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehaijto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az rverési jegyz6konyv aldirasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtédk meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétél - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési veve az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliill masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarisit kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéacidk az ingatlanarverésr6l (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az eclektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetSk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezésél kévetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdabdl, a becsérték
ismeételt megallapitasatol — végrehajtdsi kifogas elbterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozoit jogerds birdsdagi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jfolyamatos drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre
keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birosagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabalyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszias) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtonal kell benyujtani a végrehajtdast foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCII. tdrvény (Iiv.) 43. §
(8) bekezdeése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birosagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kizvetlen banki
dtutalassal az illetékes birdsag eljdrasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutalasi meghizds (birdsagon rendszeresitett ,sarga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzit, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétdblajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utdn tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.12.30.

. Dr. Pataki Zoltan
Onallo Birdsagi Végrehajtd
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