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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. i~grehajtást kéré és társa(i) (hivatkozasi szánia: OU-BP-ll’J-13-3J9-0017, 98923869),
F~siás László adós ellen imgindult végrehajtási Ugy(ek)ben tájékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kOvetelés(ek) behajtása
érdekében adós(ok) tulajdonában áUO ingatlama a birásági végrehajtasral szólé 1994.évi Lifi. törvény (tovabbiakban: Tht.) 141. §
érte1n~ben árverést tlizok ki.
Az alapugyben a végrehajtást UltilAmI LASZLO közjegyzö 1419/309/2008/4 számCi határozata alapjan DR.HAJDI LASZLO
közjcgyzö a(z) 14019/U/1659/2014 szántn kiáilitott végrehajthata okfrattai rendeite ci, KOLCSONTARTOZAS cilnen fennállá 36 848,25
CHFI’ókövetelés ésjániiékai behajtása iránt.

További végrehajtâsi ügyek:
Vépr,h aitóct kérii(h ,y.cy~ml
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OTP Faktoring Zrt.
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jellege: item lakóingatlan.

Az ingatlan tartozékai ésjellenvö tulajdonsagai: 461 m2-es belteruleti telken elhelyezkedö melléképulet. Félig nyitott garázs, tároló, A
G3döllöi JárásbirOság 1406-26.Vh.2270/2018/10. sz végzéséhez csatolt dokurnentum szerint: Az ingatlannyilvántartási helyzet a
jogszabályokkal ellentdtes telek allapotot tartalimiz. A 5626/1 illetve 5621/2 hrsz-ü ingatlanok jogi helyzete rendezetlen. A két telek
osszevonásával lehetne a terntszetbeni állapotot egyezö helyzetet terernteni. Az 5621/2 hrsz-ü ingatlan kizáráiag az 5621/1 hrsz-u
ingatlanrál kozelithetö m3g.

Az eljárO ingatlanforgalmi szakértô a helyszini eljárása során megállapitotta, hogy a természetben egy ingatlannak látszô házas ingatlan az
ingatlan-nyilvántartásba két helyrajzi számon bejegyzett, és két kulön helyrajzi száma van. Ennek alapján az5626/1 helyrajzi szánñ ingatlan
,,kivett, udvar és gazdasagi epuletkent” bejegyzett, n~lynek tulajdonosai 1/2-1/2 arényban Ezsaiás LászlO és Ezsaiás Lászldne, mely
ingatlan terulete: 461 ni2, niig az 5626/2 helyrajzi szämü ingatlanra két n~sik tulajdonos bejegyzett, mely bejegyzett lakáépflletnek nines
kozteruleti kapesolata, csak az 5626/1 helyrajzi száni,n keresztUl kozelithetö meg, s mely ingatlan terulete: 156 m2. Az eljarO
ingatlanforgalnii szakérto Ieirásaban szerepel az épUlet mellett - a helyszinrajz alapján az 5626/1 helyrajzi szánx’n szereplö - a hátsó kertben
félig nyitott garázs, tároló mellekepulet feltuntetése. A helyszinrajzon az 5626/2 helyrajzi számDn a tulajdoni lapon szereplö ,,kivett
lakóház” megjeloléssel egyezôen dpulet van feltUntetve, mig az 5626/1 helyrajzi szám alatt ingatlan üres telekként van feltilntetve. A
helyszini szemle során megállapitást nyert, hogy az 5626/1 helyrajzi szám alan a helyszinrajz által rögzitésre kerUlt állapottal ellentetben
egy ntlléképulet all.

Az ingatlan tehermentesen, beköltözlietöen kerfll ánerésre.

Az ingatlan becsértéke/kikiáltási ára: 23 000 000 Ft
árverési eléleg: 2 300 000 Ft
licitkUszob: 230 000 Ft.

Az árverés elsö, masodik illetve harnEdik szakaszában tehetô legalacsonyabb ajánlat a kikiáltási ár 90/70/50%-a, ni3lynek összegeit illetve
a szakaszok kezdö Os befejezô idöpontját az alâbbi táblázat tartalmazza.
A vOgrehajtôi letOti bankszánila szãrna: MBHBank Nyrt. Cödöllöi fiók, 10103836-52729739-01000003.
Az átutalási megbizáson kozlentnykOnt niinden esetben tüntesse fel a végrehajtási flgyszámot, az EAR által generált egyedi
karaktersorozatot Os az ingatlan fekvOsét Os helyrajzi szánñt.

Az ingatlant kilIsé szemre~~telezéssel bàrmlkor, bclülrbl pedig kOzwtlenul a tulajilonossal (bentlakthal) elôre egyeztetett idbpontban
lehet i~gtekinteni.

Vételi aJánlattétel idôtartama: 2026.02.27.-tól 2026.04.28. 09:00-ig.
Vételi ajánlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetelmen a Magyar BIrosagi VégrehajtOi Kar által

mükodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az árverés szakaszai és a Iegalacsonyabb vételi ajánlat(ok) összege:

Kezdö idöpont: Befejezô Legalacsonyabb vOteli
idépont: ajánlat összege:

1. szakasz 2026.02.27. 2026.03.19. 09:00 20 700 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.19. 09:00 2026.04.08. 09:00 16 100 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.08. 09:00 2026.04.28. 09:00 11 500 000 Ft.

Az árverOs (licitálás) a vOteli ajãnlattOteli idötartam vOgOig tart. Az árverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelOen kertilnek
meghatérozésra. Ha az árverés elsö vagy mésodik szakaszãban vOteli ajOnlat Orkezik az árverOsi rendszer rnegvizsgálja, hogy az adott szakaszban legalãbb
a meghatározott minimal äron vagy afalatt Orkezett-e érvOnyes vOteli ajánlat, ha Orkezett az árverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezô szakasz.
Tájékoztatom a feieket, egyben feihivom az arverezok tigyelmet, hogy nevezett esetben — figyelemmel az árverés befejezésOre az Orverés esak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, bogy az OrverOs befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.~ (5) pontja alapján automatikusan lezãrásm kerfil, tovãbbi
ajánlat, licit nem teheto! Ha az árverés barmely szakaszãban a szakasz befejezédését megelözö at percen belul üjabb vételi ajOnlat érkezik az árverés
adott szakasza a vételi ajOnlattOteltöl számItott öt perccel automatikusan meghosszabbodik. Az OrverOs hefejezésének idöpontjában az Elektronikus
ArverOsi Rendszer a IicitnaplOt automatikusan lezOija Os kozzeteszi abban a lezOrás idöpontjOt, azt, bogy az árverOsi hirdetmOny a kazzétOteli idhtartam
bOny szOzalOkOban volt elOrhetô a felhasznOlók szOmOra, és azt a kezdö és befejezô idöpontot, rnelyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetô a
felhasznOlok szOmOra

A lakoingatlanra a lakOsok Os helyisOgek bOrletére, valamint elidegenitésukre vonatkozñ egyes szabOlyokrál széló 1993. évi LXXVIII. törvOny 85/F. §
szerinti feltOtelek fennOllOsa esetOn — ha bekoltazhetô Ollapotban értékesitendô a lakóingatlan fekvése szerinti telepulOsi onkonnOnyzatnak OrverOsen
gyakorolhatO elôOrverezOsi joga van. A Po]gOri TorvOnykanyvrol szóló 2013. évi V. törvény (tovObbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdOse alapjOn a
tulajdonostOrs az elOvOsOr]Osi jogot végrehajtOsi Orverés esetén is gyakorolhatja, amit elôárverezési jognak Ice!! tekinteni. Ha tulajdonostars kivOn
e!flOrverezOsi jogot gyakorolni, e jogOt kizOrôlag 30 napnOl Hem régebbi hiteles tu!ajdoni lappal, a vOgrehajtônOl elôterjesztve igazolhatja. Az Orverezés
sorOn a kUlonbozo jogszabOlyokon alapulô elöOrverezési jogok közatt sorrend Os rangsor nem OrvOnyesul. Ha az árverOsen tobb elöOrverezOsre jogosult
vesz rOszt Os az egyikOk a legmagasabb összegü, érvényes vOteli ajánlat vonatkozOsában gyakoroija elôOrverezOsi jogOt, a tabbi elöOrverezésre jogosult
ugyanezen összegü vOteli ajOnlat vonatkozOsOban elOãrverezési jogot nun gyakorolhat, kizOrólag magasabb összegfl vOteli ajOnlatot tehet.

Az OrverOsi vOtel sorOn a vOgrehajtOs ala vont ingatlant megszerzô üj tulajdonos tulajdonjogOt csak a Vht. 137.~ (I) bekezdOse szerinti terhek terheihetik.
E körben a Vht. l37.~ (1) bekezdOs d) pontja szerint az ingatlant terhelheti törvOayen alapulô haszonOlvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyi!vOntartOsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvOntartOsba be nem jegyzett törvOnyen alapulO haszonOlvezeti jog vonatkozOsOban a vOgrehajtó
fetetéssOge kizOrt iltetve a vOgrehajto fetelOssOgOt kizOrja. Együttal jelen hirdetmOnyben rögzitOsre kertil, hogy a vOgrehajtOsi eljárOs lefolytatOsa sorOn az
eljOró végrehajtonak hivatalos tudomOsa nines az ingatlan-nyilvOntartOsba be nem jegyzett törvOnyen alapulã haszonOlvezeti jog(ok)rol. Az



ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjára feljegyzett tények az árverési vételt kovetôen torlésre nem kerulnek.
B korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) által tãrnasztott esetteges peresitett vagy peren kivuli igényekért a végrebajtót felelösség nem
terheli és a végrehajtóval szemben ilyen igény 1mm támaszlható.
Az eljáró végrehajtó kifejezetten felhivja a licitálók figyelmét aria, hogy az ãrverési hirdetmények nyilvántartãsába az ingatlannal kapesolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tájékoztato jellegé, mely tényt a felhasználási szabâlyzat is tartalmaz. A fe]toltott képfelvetellei kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhezjogkovetkezmeny nem füzôdik. Az ingatlan valOs természetbeni állapota a képfelvételtöl eltérhet. Az ingatlan rnegtekintése
es szemrevételezése a licitáló fele~dsségi korébe tartozik és annak elmulasztása a Iieitálô es árveresi vevô terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasználási Szabályzat 4. pontja alapján: Az EAR nyilvántartásaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valódiságáért a
regisztrãlt felhasználók tartoznak felelosseggel. A felhasználó tudomásul veszi, bogy az EAR-ben kozzétett árverési hirdetményekben es árverésekrol
szôlO egyéb tájékoztatásokban az ãrverésre meghirdetett vagyontárgy adatainak feltuntetése oem jelenti a vagyontérgy tulajdonságainak teljes korü
ismertetését, a kozzététel irént intézkedô végrehajtó vagy a kar részéröl a vagyontérgy flzikai, müszaki ãllapotaért, minöségéért, továbbá a vagyontérgy
felhasználó által oem észlelt bibáiért, hiányosságaiért véllalt felelésséget.

Tájékoztatom az adóst, bogy amennyiben a jelen hirdetményen feltOntetett valamennyi kovetelést és jérulékait kizãrãiag eljãró végrehajtónál meglizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyuttesen — a teijesitést személyesen vagy legalább teljes bizonyito erejé
magánokirattat bejelenti(k) illetöleg kéri(k) az árverés elhalasztását, továbbá a végrehajtási eljáras(ok) koltségei kiegyenlitésre kerulnek, ügy a vételi
ajánlattéteti idötartam vége elött a végrehajtó a lieitnaplot lezáija es ezzel az ingatlan elárverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teijesiteni, bogy az eljáró végrehajto a Iieitnaplã lezárása érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tájékoztatom az érdeklödöket/árverezöket, hogy a feati birãsági végrehajtás ütján behajtando, az értékesitendö ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtãsi jogokkal biztosftott koveteléseken feb11 a végrehajtónak egyéb kovetelésrol nines tudomésa. Egyes közuzemi szolgáltatok azonban a
fogyasztâsi helyen esetlegesen fennállâ koveteléseiket— kUlon ágazati jogszabály alapjân,jelen eljáráson Mviii - a tulajdonjogot szerzd ãrverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljárásban semmilyen mOdon nem érvényesithetö!

Eljãró végrehajtó kifejezetten felhIvja az ãrverési vevé figyelmét arm, bogy az ingatlant érintii vizmii-szolgiltatás felfiiggeszteséro] vagy korlátozásárôl
nines tudomésa. Ettöl fliggetlentil az ãn’erési vevö, mint az ingatlan vonatkozãsaban vizmü-szolgáltatást igénybe vevii tulajdonos, mint lakossagi
felhasználo a vizmü-szolgáltatásrol szolo 2011. evi CCIX. törvény egyes rendelkezéseinek végrehajtásáril szolo 58/2013. (11.27.) Korrn. rendelet 72.~
(5) bekezdése es egyes egyéb dgazati törvények es rendeletek rendelkezesei alapján az ingatlan vonatkozásãban fennãllO dIjtartozásának, valamint a
korlétozés feloldéséval és a vizmii-szolgaltatás visszaállitásával kapesolatban felmerulö dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgáltató
felé.

A Vht. 145/A. § alapján intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus árverési hirdetmények nyilvéntartésdban való közzétételéril. Az árverés
kozhirré tételéhez fiiziidö jogkiivetkezmény a hirdetmény kozzétételétöl a Iieitnapló Iezárásáig történö kOzzétételhez (kozzétételi idiitartam) füzôdik.
Nein telcinthetii kozzétettnek az irverés, ha at. elekti oiiih us vu! &si iiiidetméuyek oyilvautar tása a köaélételi iditai two 10% at inegl,aludo
idiitartamban oem volt elérhetö a felhasználok számára.

Az eJektronikus árverési hirdetményck nvilvántartása nvllvános. dIlmentesen megtekinthetö.
Az ingatianra vételi ajánlatot a vételi ajánlattétel iddtartama alatt, elektronikus üton, a Macyar Birósági Végrehajtói Kar által mUkodtetett
https://arveres.mbvk.hu interneteimen eiérhetö Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajánlat tételéhez szUkséges árverèzôi
minôségben torténô belépésre az árvereziik elektronikus nyilvãntartásába bejegyzett felhasznãlo jogosult az e eélból megállapitott és aktivált felhasznaloi
nevének és jelszavinak megadásávai. Az árverezok elektronikus nyilvántartásába bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aid az
Eiektronikus Arverési Reodszer árverezöként tOrtéoii hasznâlatának feltételeit rögzitö felhaszoálãsi szabályzatbao foglaltakat elfogadta. Az árverezôk
elektrooikus nyi1~’iotartásãba történö bejegyzés és az adatváltozás bejegyzése az árverezö adataioak igazoléséra szolgáló iratok bemutatása és a
be~egyzés dijának megfizetése mellett, személyesen, bármely onálló birósági illetve törvényszéki végrehajtóoál kérhetii. —“Ha a vételi ajánlatot tenni
kiváoó felhaszoáló mar szerepel az árverezôk nyilvantartásában, akkor — az árverés szakaszainak befejezését megeliziien legalább 3 munkanappal
megebzöen elôterjesztett aktiváeiés kéreime alapján - az Elektronikus Arverési Rendszer árverezöként történô használatához szukséges felhasználói
nevet és jelszót az eijárO végrehajtó aktiválja amenoyiben az ãrverezii az ingatlan kikiáitasi am l0%-ãnak megfelelô árverési elileget a végrehajtóoál
letétbe helyezte, vagy atutalta a MDI-! Bank Nyrt. GiidoIlii flék, 10103836-52729739-01000003 számd végrehajtói letéti számlára és az eliIeg a letéti
számlánjáváirásra kerilit. Ha az árverezô ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektrooikus árverési rendszer árvereziiként történö haszoálatához az
is szttkséges, bogy az iogatlanszerzési engedély az aktiváiási kérelemmel egyidejileg esatolésra keniiljon. Az aktiválás eta0, az árverezö, az árveréshez
tartozô Iieitnaplô lezárásáig az aktivált felhasznãloi nevének és jelszavának, valamint a vételi ajánlat osszegének megadásAval elektronikus üton vételi
ajánlatot tehet az ingatianma.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverasi Rendszer automatikusan rigziti, es egyidejüleg kozzéteszi az árveréshez tartozô lieitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem in-i ci a legkisebb vételárat vagy nem haladja meg legaiabb a fentebb meghatámozott
Iieitkiiszob összegével az elözdleg kozzétett vételi ajãn]atot. Az ajénlatot tevö árverezd vételi ajánlatát oem vonhatja vissza!

A Iicitnanló nvilvános és dIlmentesen me~tekinthetô az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A lieitnaplo iezárásának idöpontjában Iegnagyobb érvényes vételi ajáolatot tartó árverezöt, mint árverési vevét a végrehajtó fe]hivja az Eiektrooikus
Arverési Rendszer feliletén keresztiil, hogy az árverési jegyzökonyv aláirása eéljából a végrehajtó irod~ában a felhivás kézhezvéteiétiil számItott IS
napon belul jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elilegét elveszti.

Figyelmeztetes árverezôk ré szé re

Az árverési vevd köteles a teijes vételárat az árverési jegyzôkönyv aláirásáaak napjától - ha pedig az árverést jogorvoslattal támadtãk meg, a
jogorvoslatot elbiráló határozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - számitott 15 napon belül befizetni vagy átutalni a
végrehajtói letéti számlára; ha ezt elmuiasztja, elölegét elveszti.
A végrehajtó a véteiár megfizetésére Iegfeljebb 2 hónapig tcrjedö halasztást adhat, ha ezt a vétclár nagyobb összege vagy más fontos
korulmény indokolttá teszi, ez azonban acm jelent a végrehajtôra aézve eljárási kötelezcttséget. Enaek következtében a végrehajtOi iroda
az árverési vételár kirivéan magas összege esetén mérlegeli teijesitési haladék engedélyezését.

AVht. 132/F. § 4) bet alkalmazásában a licit Iezárultãval (vagy az árverés egyéb okbOl történô megszüntetése esetén) az árvcrezii részére
az árverési eluilcg átutalási költséggel csökkentett része kerüi visszautalásra.

Ha az árverési vevö az árverési vételérat acm fizette meg az elsii árverés4i~rtelenségének megállapitását koveté 30 napon belii mésodik árvemést kell



tartani. A misodik Irserésre az dab árverésre vonatkoz6 szabályok az iFinyadók azzal, hogy a vételir megfizetêaét elmulaaztb árverezd nein irverezhet,
Ha a további árverezés során kevesebbet ajánlanak, mint amennyit a mulasztó árverési vevö nyertes vételi ajánlatként megtetl akkor a kulonbozetet a
mulasztó árverési vevô köteles meglériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtást foganatosité biróság ôt a kulonbozet megtéritésére kotelezil
Ha a Vht. 155.~ (I) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. lS6.~j szerinti árverés sikertelen volt az árverés sikertelenségének megâllapitását kovetô IS napon
belUl folyamatos árverezés iranti hirdetmény kibocsãjtására kerul sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licimaplo lezárását kovetö 30. napon automatikusan toni az elektronikus árverési hirdetmények nyikántartásából
az árverési hirdetményt és a hozzb tartozó licitnaplót.
Fenti valamint további információk az ingatlanárverésrôl (az árverezôkre vonatkozO jogszabblyi rendelkezések, a vételi ajánlattétel feltételei és tartama. a
vételármegfizetése, ismételt árverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus ãrverési hirdetmények nyilvbntartásaban elérhetOk a
https: arveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Viii. 159. § (7) bekezdése szerint a beesérték isméteit megáliapiiása irdnil kérelem beérkezését követó munkanapon a végrehajró
lérli az ingatlan folyarnatos árverezése irénti hirdetménj’ét az elektronikus drverési hirdetmények n,’llvántartásából, a beesérték
ismételt inegáiiapitásátOi végrehajtási kifogés elóteijesztése esetén pedig a beesérték tdrgydban hozottjogerôs birósági határozat
kézhezvéteiétJl szám lion 30 napon beliil pedig közzéreszi az lime/el/en megállaplton beesérték alapján elkésziten, folvamatos
árverezCs iránti 4/ hirdetménvt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjában az árverési hirdetménv mdr kézzététeire került, a végrehajtó
az árverés befejezesét kovetóen sikertelen árverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinii isméteit
inegállapitása iran!.

Tájékozta!om. bogy a hirósági végrehajtásról s:óld 1994. éW Liii. rörvlnv (Viii,) 217.~ (I) hekezdése alapjdn a végrehajiási eljdrds s:ahályail cx a:
elJieijewlôjogá! vagyjogos érdekét lényegexen .cértó intEzkedjs (inu/as:tás,) el/en a ké:hesirésiJls:ám lint, 15 napon he/Ol vdgrehajidsi kijogdst te;jes:iliei eM.
A kifogást a i’égrehajtónái kell hen I’üjtani a végrehajidsi faganaiosird hirósdgnak elm ezve, Az illeiékekrôl .ç:ó!ó 1990. en XC’IIL tommy (liv.) 43 .,,~ (8)
bekezddse a vEgrelsajrdsi kifogás il/etC/ce 15.000 Ft. am c/yet a: liv. 74.~ alapján a Birósági FizetCsi Portalról mdli on utalCssal, kOzvet/en bank! dtutatással a:
illetCkes blrósCg eljárdsi illetCk heszedCsi szdmldjára. nag)’ kEs:pCnz-Ciuta taxi meghizás (hirósdgon rendszeresiieti ,,sdrga csekk ) használamávalJi:etliei meg.

HATOSAGI FFLHIVAS

A \lit. 145. § (1) (2) bekezdése alapján értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzôt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgárnrsteri Hivatalt, és ingatlanugyi hatósãgot, hogy a saját honlapján, valamint az OBII-t, hogy a biróságok
kozponti honlapjãn az ingatlanárveresi hirdetmenyt a hirdetötábláján a veteli ajánlattétel idötartamára tegye
kozzé, majd annak Iejárta utãn torolje azt. Feihivom tovabbI az illetékes ingatlanugyi hatóságot, hogy az árverés
kI(üzésének téii~é(jegyeac fri at it.gatlan-ttyllvãt.Iai (Aslia.

Gödollö, 2026.02.20.
dr. Molnár frik Nortwrt

végrehajtO-helyettes

Kituggesztve 20 .év hO

Leveve: 20....

Ugyintezo


