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Tisztelt Erdekléds!

Godolle  Varos Képviselo-testilete a 27/2026. (1.  26.) szamu onkormadnyzati
hatdrozataban palydzat vitjdn torténd értékesitésre jelolte ki a Godolls Varos Onkormdnyzata
tulajdondt  képezé belteriileti 2279/7 helyrajzi  szamu, 533 m’ teriiletii, ingatlan-
nyilvantartasban kivett, beépitetlen teriilet megnevezésii, természetben Godollo, Knézich
Karoly utca 24. szam alatt elhelyezkedd tehermentes ingatlant.

A Gédollé varos vagyondrdl és a vagyongazdalkodas szabdlyairdl szélo 13/2022. (IX. 26.)
onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése szerint csak palydzat utjan, a Palydztatdsi
Szabalyzatban szabadlyozott két fordulos, versenytargyaldsos eljdards keretében értékesithetd a
fent megjelolt ingatlan.

Altaldnos tdjékoztato

A telek lankds terepen, kertvarosi részen, a Knézich Karoly utca 24. szam alatt, a
varoskozponttol nem messze talalhato. (1. és 2. térkép) A godolléi varoskozpont 3 perc
autoval. Kézlekedési csomopont, a 3-as fout és az M3-as autopdlya atszeli a varost, amit az
M3 1-es autout innen leagazva két 6ssze az M0-s korgyiirii keleti szakaszaval.

Az ingatlan kérnyezete




A teriilet elhelyezkedése

Az ingatlan jellemzdi:

A kornyék lakéhdzas beépitésti, a kirnyezd hdzak vjszerd dllapotiiak. Az utca aszfaltozott,
kétiranyu, kertvarosi, az dtmend forgalom jelentéktelen.

A vdrosrész kizlekedési kapcsolata jo, autéval, busszal vagy gyalog megkézelithetd az
ingatlan. Tomegkozlekedési eszkozok koziil a kozelben taldlhaté a Budapesi—Hatvan
vastitvonal, tovabbd a BKV HS jelii HEV jaratinak végdllomdsa is. Godollbnek 9 helyi
buszjdarata van és szamos tavolsagi autobuszjarat is dtvezet rajta.

Személygépkocsik a telken beliil és az utcdn, kizteriileten is elhelyezhetdk.

A kérnyék intézményi infrastruktirdja jo. A lakossdg alapelldatasdhoz nélkiilozhetetlen
egészségiigyi, oktatdsi, kulturdlis intézmények, kereskedelmi és szolgdltato egységek — évoda,
iskola, posta, gyogyszertdr, kiilonbdzd profilti iizletek, templom — 3-4 km kirzetben
rendelkezésre allnak.

A magas dtmend forgalmii fGitvonal a telekiGl messze helyezkedik el, ezért a zajterhelés és a
levegd szennyezettsége alacsony szinti.

Az ingatlan kézmiivesiteltsége

A kérnyék aszfaltozott uicds, dsszkozmiives, a Knézich Kdroly utcaban valamennyi kozmii
megtaldlhato.



Az ingatlan utkapcsolata

A vdrosrész kozlekedési kapcsolata jo, autoval, busszal vagy gyalog megkizelithetd az
ingatlan. Tomegkozlekedési eszkiozok koziil a kozelben talalhato a Budapest—-Hatvan
vasiitvonal, tovabbd a BKV HS jelii HEV jdratinak végdllomdsa is. Godollének 9 helyi
buszjarata van és szamos tavolsdagi autobuszjarat is atvezet rajta.
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A 2279/7 helyrajzi szamu ingatlan teriileti elhelyezkedése szerint Godollé varos helyi
épitési szabalyzatarol szolo 30/2018. (XII. 14.) sz. onkormdnyzati rendeletnek megfelelden
kertvarosias lakoteriilet (Lke-02) épitési Gvezeti besoroldstl.

A kertvarosias lakoteriilet (Lke-02) jelii épitési ovezetben elhelyezkedd ingatlanokra az
alabbi szabalyok vonatkoznak:

A kertvdarosias lakoteriiletbe sorolt épitési ovezetek teriiletén a szallds jellegii rendeltetés
kivételével a vonatkozo jogszabdalyban megengedett épiiletek, valamint hitéleti, nevelési,
oktatdsi épiilet, a teriilet rendeltetésszerii haszndlatdt nem zavaré kézmiiipari épiilet és
igazgatasi épiilet helyezhetd el.”

Epitési eloirdsok

A beépités feltétele — telepiiléshigiéniai és talajvédelmi okokbol — az elégséges
kozmiivesitettség megvalositasa. Egyéb eldirds hianydban egy foépitmény helyezhetd el. Egy
telken, egyéb dvezeti eldiras hidnydban, legfeljebb két omallo rendeltetési egység (lakds,
iroda, iizlet, egyéb az dvezetben megengedett funkcio) létesithetd.

Kiegészito épiilet — tamfalgarazs kivételéevel — egyéb ovezeti elbirds hianydban a
fGépitménnyel egy tomegben vagy az utcai telekhatdrtol mért legalabb 15 méteren tul a 15. §
(5) bekezdés rendelkezéseinek keretei kizétt ondlléan épithetd. Allattartds céljdra szolgdlo
kiegészitd épiilet és helyiségel magaban foglalo ol melléképitmény dsszesen legfeljebb brutto
50 m2 alapteriilet mértékig helyezhetd el. Az Lke-02 jelii épitési ovezetben: Kiegészild épiilel
az épitési helyen beliil és a hdtsokertben barhol elhelyezhet.

Azon kialakult telkek esetében, amelyek mérete nem éri el a kialakithato uj telkekre eldirt
legkisebb telekteriiletet vagy telekmélységet a hatsokert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:
a) sem a telken épiteni kivdnt vagy jogerds és végrehajthaté hatdsdgi engedély alapjan
meglévd, helyiségel magdba foglalo épiilet, épiiletrész  hdisékertre nézd tényleges
homlokzatdanak magassagndl,

b) sem az ovezetre meghatdarozott legnagyobb épiiletmagassag felénél,

c) sem 3 méternél.

Allattartisra szolgdlé épitmény egyéb ovezeti elbirds hidnydban nem helyezhetd el.

Ahol a tetétér helyett lapostetds emeleti szint is kialakithatd, oft a megengedett legnagyobb
épiiletmagassdg és a megengedett legnagyobb utcai homlokzatmagassdg 7 méter lehet.



3. térkép

(Kivonat a 30/2018. (XII. 14.) onkormdnyzati rendeletbdl, tdjékoztaté jelleggel, ami az okr.
egyéb elbirasaival egyiitt alkalmazando!)

. 21. Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

rrrrr

rrrrrr

kivételével a vonatkozo jogszabalyban megengedett épiiletek, valamint hitéleti, nevelési,
oktatdsi épiilet, a teriilet rendeltetésszerii haszndlatdt nem zavard kézmiiipari épiilet és
igazgatdsi épiilet helyezheld el.

(3) A becpités feltétele — telepiiléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — az elégséges
kozmiivesitettség megvaldsitdsa.

(4) Egyéb eldirds hianyaban egy fGépitmény helyezhetd el.

(5) Egy telken, egyéb ivezeti elbirds hidnydban, legfeljebb két ondllé rendelteiési egység
(lakas, iroda, iizlet, egyéb az ovezetben megengedett funkcid) létesithetd.

(6) Kiegészité épiilet — tamfalgardzs kivételével — egyéb dvezeti elSirds hidnydban a
Jf&épitménnyel egy tomegben vagy az utcai telekhatdrtél mért legaldbb 15 méteren til a 15. §
(5) bekezdés rendelkezéseinek keretei kozott ondlloan épithetd. Allattartds céljara szolgadld
kiegészild épiilet és helyiséget magdban foglalé 61 melléképitmény ésszesen legfeljebb bruttd
50 m2 alapteriilet mértékig helyezhetd el.

(7) Azon kialakult telkek esetében, amelyek mérete nem éri el a kialakithaté vj telkekre eldirt
legkisebb telekteriiletet vagy telekmélységet a hatsékert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:



a) sem a telken épiteni kivant vagy jogerds és végrehajthaté hatosdgi engedély alapjan
meglévo, helyiséget magaba foglalo épiilet, épiiletrész  hdtsokertre nézd tényleges
homlokzatanak magassagndl,

b) sem az Gvezetre meghatarozott legnagyobb épiiletmagassag felénél,

c) sem 3 méternél.

(8) Allattartdsra szolgdlé épitmény egyéh dvezeti eldirds hidnydban nem helyezheté el.

(9) Ahol a tetétér helyeit lapostetds emeleti szint is kialakithatd, ott a megengedeit
legnagyobb épiiletmagassag és a megengedett legnagyobb utcai homlokzatmagassag 7 méter
lehet.”

27. § (2) Az Lke-02 jelii épitési ovezetben:
Kiegészitd épiilet az épitési helyen beliil és a hdtsokertben barhol elhelyezhetd.
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A pdlydzat kiirdja csak a telepiilésrendezési tervekben eldirtak szerinti beépithetoségért
vallal szavatossagot!

Az ingatlan iranydra brutto 39.400.000,- Ft

azaz harminckilencmillio-négyszazezez forint.



A palyazat a 2279/7 helyrajzi szamu ingatlan megvasarldsara nyijthatoé be.

Az ajanlattevének a vételdr ajdnlata és az dltala vdllalt fizetési feltételekre nézve
nyilatkozatot kell tenni, tovabba kifejezett nyilatkozatokat varunk az aldbbi feltételekre:

- milyen beépitést fog megvalositani,
- milyen iddtartamon beliil tervezi a megvaldsitast,
- vdllalja-e a beépitéshez sziikséges kizmiivek kiépitésér.

Részletesebb tdjékoztatdst, illetve konzultdcios lehetlséget

dr. Kiss Arpdd jegyz6 és
Bajdikné dr. Nagy llona, a Jegyzéi Iroda munkatdrsa biztosit
(tel.: 28/529-190, 70/886-8740, e-mail: nagy.ilona@godollo.hu).

Az ingatlan Bajdikné dr. Nagy Ilona iigyintézével a fenti e-mail cimen egyeztetett
idépontban tekinthetd meg.

Az ingatlan telepiilésen és varosrészen beliili elhelyezkedése a 4. és 5. térképen lathato.

Az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése




Az ingatlan virosrészen beliili elhelyezkedése
5. terkeép
X N
S,

Ry, 2

‘(

- : ]

Tajékoztato a palyazati eljarasrol

A palyazat elsd forduloja

Vételi ajanlatot csak a palyazati dokumentacio szerinti tartalommal, magyar nyelven fogad
el a kiiro.

Az ajdanlatok benyujtasa

Az agjanlatok benyijtasanak hatarideje: 2026. aprilis 1. napjan 9.00 oraig.

Az ajanlatokat zart boritékban kell benyujtani, a boritékon kizdardlag a kovetkezd szdveg
keriilhet feltiintetésre:

., Vételi ajanlat a 2279/7 helyrajzi szamu: ingatlanra”

Az ajdnlatok benyujtasanak helye 2026. mdrcius 16-ig: Godolls Viros Onkormdnyzata
Jegyzdi titkarsdag
2100 Godollo, Dozsa Gyorgy u. 69.
(VUSZI K. épiilete)

Az ajanlatok benyijtasanak helye 2026. marcius 16-dprilis 1.: GodollS Viros Onkormdnyzata
Jegyzdi titkarsdg
2100 Godollé, Szabadsag tér 6.
Az ajanlatok munkaidében nyijthatok be: hétfén, kedden, szerddn és csiitortokon: 8°%-12%,
1321632 pénteken 82-14% kézétt.



Posta utjan kiildott ajanlatok esetében az ajanlatot kizarélag akkor fogadja el a kiird, ha
az a pdlydzatok benyijtdsdra rendelkezésre dllo  hatdriddben, tehdat legkésdbb
2026. aprilis 1. 9.00 ordig beérkezett.

Elektronikus uton kiildott palydzatokat nem fogadunk el.
Személyesen, vagy képviseld iitjan beadott ajanlatok esetében dtvételi elismervényt adunk.
A palyazo maga tartozik viselni az ajanlattétellel kapcsolatban felmeriilt valamennyi
koltségét!
A vételi ajanlatok elbirdlasa

Az ajdnlatok felbontdsara 2026. dprilis 1. 10.00 drakor keriil sor a Godollé Viros
Onkormanyzata (Szabadsag tér 6.) Jegyzdi Iroda tdrgyaldjaban, a kiird, Godollé Varos
Onkormdnyzata képviseldjének jelenlétében. A boritékbontds nyilvanos és jegyzdkonyv késziil
rola.

Az ajdnlatok beaddsdra rendelkezésre dllé hatdriddn til benyujtott ajanlatok, mint
ervénytelenek, elutasitasra keriilnek.

Az ajanlatokat a felbontastol szamitott legkésébb 30 napon beliil a Gazdasagi Bizotisdg
velemeényezi.

A Gazdasagi Bizottsag értékelése alapjan a polgdrmester elutasitia azokat az ajanlatokat,
amelyek a palydzati kiirasban foglalt feltételeknek maradéktalanul nem felelnek meg, ezért
elbirdlasra alkalmatlanok.

A palyazat masodik forduloja

Az elsd forduléban alkalmasnak mindsitett ajanlatok benyijtdjdtol a polgdrmester bekéri
az alabbiakat:

1. az ajanlott brutto vételar 5%-dnak megfeleld bdnatpénz befizetése és annak hitelt
érdemld igazoldsa. A vételi ajdnlat elfogaddsa esetén ez az oOsszeg az ingatlan
vételaraba beszamit.

2. Fedezetigazolas az ajanlott vételarrol.
Nyilatkozat az ajanlat-érvényességi ido fenntartdsdrol.
A palydzat masodik forduldjaban tdargyalds tarthatd, melynek soran az ajanlattevikkel a
kitré részérdl eljard személyek konzultdciot folytatnak az ajanlatok szakmai és gazdasdgi
feltételeirdl. Ezt kivetden az ajdnlattevék lezdrt boritékban ajdnlatukat modosithatjdk,

kizdrdlag a kiird részére kedvezdbb feltételeket eredményezd tartalommal. A szerzodés
megkotésérdl a Képviseld-testiilet hoz dontést a Gazdasagi Bizottsag javaslata alapjan.

A tulajdonosi dontést kivetden 8 napon beliil a polgdrmester kit szerzédést a nyertes
ajanlattevdével/ajanlattevikkel.

A vételi ajanlatok elbiralasa

A szerzddés megkotésérdl a KépviselG-testiilet hoz dontést a Gazdasagi Bizottsag javaslata
alapjan.
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Szerzodéskotes

A tulajdonosi dontést kivetden 8 napon beliil a polgdrmester kit addsvételi szerzédést a
nyertes palydzoval/palyazokkal. A pdlydzat nyertesének a szerzddéskitést megeldzden
természetes személy esetén igazolni kell a személyazonossagat, meg kell adni adéazonosito
jelét. Nem természetes személy esetén igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi
CXCVI torvény 3. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan dtlathato szervezet. A pdlydzat
nyertesével nem kotheté meg a szerzédés, amennyiben személyazonossdgdt nem igazolja,
adoazonosito jelét nem adja meg, illetve nem igazolja, hogy dtldthaté szervezet vagy
igazolasa alapjan megallapithato, hogy nem dtldthaté szervezet.

A szerzddéskotés sordn az ajanlattal nem érintett — tehdt nem alapvetd — tartalmi
kérdésekben a vevd az eladoé képviseldjével megdllapodhat.

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI térveny 14. § (2) bekezdés értelmében az
allamot elévasarlasi jog illeti meg az ingatlan értékesitése sordn.

Az eladé a szerzédéskotést kivetd 5 munkanapon beliil postdra adja a Magyar Allamot
képvisel6 Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.-nek az eldvdsdridsi jogrél —valo
nyilatkozattételre vald felhivdst. Az eldvdsdrldsi jog jogosultidnak a megkeresés postdra
addsatol szamitott 35 napos jogvesztd hatarido dll a rendelkezésére.

A pdlydzat nyertese részére a teljes vételdr megfizetésére a Magyar Allamot képviseld
Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zri.-nek az eldvdsdrldsi jogrdl szélé nyilatkozattételre
megszabott jogveszté hatdridd leteltétsl szamitott az ajanlatdban vdllalt hatdridé dll a
rendelkezésére.

A nyertes palyazoval kotendd addasvételi szerzodésben kikitésre keriil, hogy a Magyar

Allamot képviseld Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. elévdsdrldsi Jjogardl vald lemonddsa, illetve a
nyilatkozattételre rendelkezésre dllo jogveszid hataridd letelte [épteti hatdlyba a szerzddést.

Amennyiben a Magyar Allam képviseletében eljdro Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. él
elévételi jogdval, 1igy az addsvétel Godolls Viros Onkormdnyzata és a Magyar Allam kozott
Jjon létre. Ebben az esetben a pdlydzat nyertese részére az dltala megfizetett banatpénzt az
elado az eldvdsarldsi jog jogosultja nyilatkozatdnak kézhezvételétdl szamitott 5 banki napon
beliil visszafizeti.

Az Onkormdnyzat fenntartia a jogot, hogy a pdlydzatot — indokolds nélkiil —
eredménytelennek mindsitse.

A kiiro részérdl ajdnlattételéhez sok sikert kivianok!

Gadolld, 2026. februar

Dr. G¢




