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Tisztelt Erdeklédo)!

Godolls Varos Képviselo-testiilete a 59/2026. (II1.26.) onkormdnyzati  hatdrozatdaban
pdlydzat tjan torténd ériékesitésre jelolte ki a Godolls Viros Onkormdnyzata tulajdondt
képezd godollvi 4188/33 helyrajzi szamu, 4158 m? teriiletdi, beépitetlen teriilet megnevezésii
ingatlanbdl telekalakitdssal megoszidsra keriild 3599 m? nagysdgii teriiletrészét.

A Godolls varos nemzeti vagyonarol szolo 13/2022. (IX.26.) énkormdnyzati rendelet 14. §
(2) bekezdése alapjan, a Versenyeztetési eljaras szabdalyzatban meghatarozolt két fordulos,
versenytargyaldsos eljaras keretében értékesithetd a fent megjelolt ingatlan.

Altalanos tajékoztaté

Az ingatlan a Godollé Mariabesnyd varosrészen, a Besnyd utcaban taldlhato az 1. térkép
szerint.

A Godollo Mariabesnyd részén fekvd ingatlan kornyéke tobbnyire lakdhazas és kevésbé
szolgaltato hazas beépitésti, a kornyezé hdzak vegyes dllapotuak. Az ingatlan nem messze
talalhato a magas datmendforgalmu 3 fouttol.

Az érintett ingatlan 2800 m? nagysagi teriiletén jelenleg a KO-HAZ EpitSipari és
Kereskedelmi Kfi. tiizép telepet miikodtet, foldteriilet bérlet keretében, mely bérleti szerzodés
2026. mdajus 31. napjaval lejar. Az elkeritett terilletrészen talalhato épiiletek, épitmények a
Jelenlegi bérld tulajdonaban dllnak, nem képezik jelen palyazat targyat. Az értékesités elott,
az ingatlanon talalhato kerités és épiiletek elbontdsa, az ingatlan feriiletének kiiiritése és a
telek rendeltetésszerii allapotanak visszaallitasa a bérlo feladata és koltsége.

Az ingatlan kiérnyezete




A 4188/33 helyrajzi szdmii ingatlan elhelyezkedését a 2. térkép szemlélteti.

Az ingatlan elhelyezkedése szerint
2. 1érkép

Az ingatlan elektromos kozmiivel rendelkezik, tovabbd két voviz kézmii gerincvezelék
hizédik a teriileten. A hidnyzo, beépitéshez sziikséges kozmii gerincvezetékek (kiilondsen a
szennyvizkozmii), az ingatlan melletti  Besnyd ufcaban és Bdnki  Donat  utcaban
megtaldlhatéak. A hidnyzé kozmiivek kiépitése a vevd/beruhazo feladata és kilisége (3.

térkeép).

Az ingatlan kozitkapesolatdt, a szomszédos Besnyd utca és Banki Dondt uica biziosifja.

Az ingatlan kozmiitérképe
3. térkép




Az ingatlan szabdlyozasi terv eldirdasai

Altaldnosan

Az értékesitésre keriild 3599 m? teriilet a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi ovezetre
eldirtak szerint elsdsorban kornyezetre jelentés hatdst nem gyakorld gazdasagi tevékenységi
célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

Az ingatlan kisvdrosias lakdteriilet felé esé telekhatdrai mentén legaldbb 6 méter széles,
hdaromszintli novényzet telepitésével kornyezetvédelmi célii zoldfeliiletet kell kialakitani. Nem
helyezhetd el véddtavolsdagot igényld ipari rendeltetésii épitmény.

Epitési eloirdsok elérhetoségei

A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatdrdl szo6lo 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet (tovabbiakban TEKA) megtaldlhato:

https.//njt. hu/jogszabaly/2024-280-20-22

Az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban OTEK), 2021. jilius 15-én hatdlyos II. és 1II. fejezetét és mellékleteit
kell alkalmazni, a TEKA 136. § (1) bekezdés b) pontja értelmében:

https.//njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22.53#6436

Godolls varos helyi épitési szabdlyzatdrdl sz016 30/2018. (XH 14.) sz. onkormanyzati
rendelet (tovabbiakban GESZ) a nemzeti jogszabdlytarban és a vdrosi honlapon is
megtalalhato:

https.//or.njt. hu/eli/v01/731267/1/2018/30

https://www.godollo.hu/rendeletek/30-2018-xii-14-onkormanyzati-rendelet-godollo-varos-
helyi-epitesi-szabalyzatarol/

Telepiilésképi eléirdsokat a telepiiléskép védelmérdl szolo 24/2017. (XIL15.) okr. (TKR)
tartalmazza, melyet egyiitt kell alkalmazni a GESZ-szel. A telepiilésképi illeszkedéssel
kapcsolatos ajanldasokat a Telepiilésképi Arculati Kézikonyv (TAK) tartalmazza. A TKR és a
TAK a varosi honlapon megtalalhato:

https://www.godollo.hu/rendeletek/24-201 7-xii-15-onkormanyzati-rendelet-a-telepuleskep-
vedelmerol/

httns://www. godollo.hu/poltervekkoncepciok/telepule skepi-arculati-kezikonyv-2017/

Epitési elotrdasok

Az ingatlan teriileti elhelyezkedése szerint Godolld vdros helyi épitési szabalyzatarol és
Szabdlyozdsi tervérdl sz6lé 30/2018. (XII.14.) onkormdnyzati rendeletnek megfeleléen Gksz-
22 jelli, kereskedelmi, szolgdltato teriilet épitési ovezeli besoroldasil.



Kivonat a 30/2018. (XIL.14.) okr. 2. melléklet SZT9Y terviapjabol:
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(Kivonat a 30/2018. (XIL.14.) o6kr-bél, tajékoztato jelleggel, ami az okr. egyéb eldirdsaival
egyiitt alkalmazando!)

OTEK
Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
19. §

(1) A kereskedelmi, szolgéltatd teriilet elsésorban kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgéltatd teriileten 6nallo lakd rendeltetésti éptilet nem helyezhetd el, de
a gazdasdgi tevékenységi célt éptileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szdmadra
szolgald lakas kialakithatd.

G)
GESZ
25. Kereskedelmi, szolgdltato teriilet (Gksz)
33. §
(1) Az épitési dvezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozo jellemzdket az 1.

melléklet felhasznalasaval kell meghatarozni.

(2) A kereskedelmi, szolgaltatd teriiletbe sorolt épitési dvezetek teriiletén, egyéb Ovezeti
eléirds hidnydban, a vonatkozd jogszabédlyban megengedett épiiletek, valamint igazgatési,
parkol6héz, iizemanyagtsltd, sport, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis, egyéb
kozosségi szorakoztato éptiletek helyezhetdk el.

(2a)! Kereskedelmi szolgaltatd gazdaségi teriileten onallo lakdépiilet nem helyezhetd el. A
Gksz-02, Gksz-13 és Gksz-26 épitési dvezet kivételével lakas nem helyezhetd el.

(3) A beépités feltétele — telepiiléshigiéniai és talajvédelmi okokbol — az elégséges
kozmtivesitettség megvaldsitasa.

(4) Meghatdrozott idStartamra létesitett ideiglenes épitmény — a kozszolgéltatasi céla
ideiglenes épitmény kivételével — nem létesithetd.

1 A 33.§ (2a) bekezdését a Godolls Varos Onkormanyzata Képviseld -testiiletének 13/2025. (XII. 12.)
dnkorményzatirendelete 12. §-a iktatta be.
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(5) Allattartésra szolgéld épitmény nem helyezhet§ el.

34.§

(20) A Gksz-22 jell épitési Gvezetben:

a) 0j épiilet foldszinti alapteriilete nem lehet kisebb a megengedett legnagyobb
beépitettség 30%-anal.
b)  kiegészito épiilet nem létesithetd.
o 7
d 3
e) Az ingatlanok kisvdarosias lakoteriilet felé esé telekhatdrai mentén legalabb 6 méter
széles, haromszinti ndvényzet telepitésével kornyezetvédelmi célt zoldfelilletet kell
kialakitani.
1. melléklet
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29. Kézlekedési és kozmiiteriiletek
40.§

(1) Az évezetek fteriiletén a lelkekrve és az épitményekve vonatkozo jellemzdket az 1.
melléklet felhasznalasaval kell meghatdrozni.

(2) A kozlekedésre nem haszndlt feliileteket zoldfeliiletként kell kialakitani, vagy szildrd
burkolattal kell ellami.

(3) Ui koziti kozlekedési célii helyi vagy orszdgos kozteriilet kiépitése sordn biztositani
kell: a) b) ¢) d) 12,0 méter, vagy anndl nagyobb szabalyozasi szélesség esetén a
kétoldali fasor helyét, 10,0 métert elérd szabdlyozdsi szélesség esetén a legaldabb
egyoldali  fasor  helyét, a  felszini  vizek  elvezetését  ovarokkal — vagy
esapadékesatorndaval, a kbzmiivek védétavolsaggal valo elhelyezhetbségél.

(4) Kozlekedési teriiletek alatt, a zéldfeliletek figyelembevételével mélygardzs, valamint
annak lehajtéja kialakithaté, az SZT-n jelolt helyek figyelembevételével.

41. §

(1) A KOu-01 jelii (koziiti kozlekedési teriilet, kozlekedési céhi kizteriilet) ovezetben és az
ovezetbe nem  sorolt egyéb kozteriileteken, lakas kivételével, a vonatkozo
Jogszabdlyban meghatdrozott funkciojii épitmények helyezhetok el.

2 A 34.§ (20) bekezdés c) pontjat a Godslld Varos Onkorményzata Képviseld -testiiletének 13/2025. (XI1.

12.) dnkormdanyzati rendelete 16. § 27. pontja hatdlyon kivill helyezte.
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A 34.§ (20) bekezdés d) pontjat a Godolid Varos Onkorméanyzata Képviseld -testiiletének 13/2025.

(X11. 12.) 6nkorményzatirendelete 16. § 27. pontja hatalyon kiviil helyezte.



Az ingatlan talaj- és kornyezetvédelmi teriileten taldlhaté, melyre a GESZ-ben helyi
szabalyként alkalmazando:
8. Kozmiiellatasra vonatkozo eloirasok
10. §

(4) Uj épiilet — kozegészségiigyi okokb6l — legalabb elégséges kizmitvesitettséggel
helyezheté el, az alabbiak figyelembevételével:
b) hidrogeologiai védoteriileteken és ,, Talaj- és kirnyezetvédelmi fteriileten” zart
szennyviztarozo 1j lakbegység, mds szenmyviz keletkezését eredményezd huzamos
emberi tartozkoddasra alkalmas épitmény, rendelltetési egység — falusias lakoteriilet,
idiiloteriilet  és  altalanos mezdgazdasagi feriilet kivételével — ideiglenesen sem
létesithets, meglévd  szennyviztarozo uj lakoegység, mds szennyviz keletkezését
eredményezd huzamos emberi tartozkoddasra alkalmas épitmény, rendelfetési egység
létesitése esetén nem veheld figyelembe.

Az ingatlan talaj- és kérnyezetvédelmi teriileten taldlhato

- 4. térkép

Sikeres pdlydzatot kovetben, az adasvétel sordn, az érintett kereskedelmi, szolgaltato
feriilet dvezeti besorolasu, 3599 m? nagysdgii ingatlanrész telekalakitdssal megoszidsra keriil,
a GESZ szerint kozlekedés céljara tovabbra is sziikséges fteriilettol.

A pdlydzat kitréja csak a telepiilésrendezési tervekben eldirtak szerinti beépithetoségért
vdllal ~ szavatossdgot  (azt  kovetden, hogy a beépitéshez sziikséges feltételeket a
vevd/beruhdzo a jelen pdlydzati tdjekoztatoban foglaltak szerint teljes koriien biztositotta)!

Az ingatlan minimum irdnydra netto 100.800.000 Ft +AFA,

brutté 128.016.000 Ft

azaz egyszazhuszonnyolcmillio-tizenhatezer forint
A palydzat, a 4188/33 helyrajzi szamu, beépitetlen teriilet megnevezésii — Gksz-22
ovezetbe tartozd, 3599 m? nagysdgii teriiletének-, megvdsdrldsdra nyiijthaté be.

Az ajanlattevének a vételar ajanlata és az dlfala vdllalt fizetési feltételekre nézve is
nyilatkozatot kell tenni, tovdbba kifejezett nyilatkozatokat varunk az alabbiakra:




- milyen beépitést fog megvaldsitani,

- a beépitést kivetden milyen rendeltetés valdsul meg,

- milyen iddtartamon beliil tervezi a megvaldsitast,

-vdllalja a kozmiivek kiépitését,

- tudomdsul veszi, hogy az adasvételhez sziikséges, a foldiigyi hatdsdag véglegessé valt
telekalakitdsi engedélye.

Részletesebb tajékoztatast, illetve konzultacios lehetdséget
dr. Kiss Arpdd jegyzé és
Kovdacs Katalin, a Jegyzdi Iroda munkatdrsa biztosit
(tel.: 28/529-190, 28/529-237, e-mail: kovacs.katalin@godollo.hu).

Az ingatlan Kovdcs Katalinnal a 28/529-237-es telefonszamon egyeztetett iddpontban
megtekinthetd.

Az ingatlan telepiilésen és varosrészen beliili elhelyezkedését a 5. és 6. térkép szemlélteti.

Az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése

5. térkép
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Az ingatlan vdrosrészen beliili elhelyezkedése
) 6.térkép
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Tajékoztato a palyazati eljarasrol

A palvazat elsd forduloja

Vételi ajanlatot csak a palydzati dokumentdcid szervinti tartalommal, magyar nyelven fogad
el a kiird!

Az ajanlatok benyujtasa

Az ajanlatok benyijtasanak hatdrideje: 2026, mdjus 20. napjan 12.00 ordig.

Az ajanlatokat zdrt boritékban kell benyijlani, a boritékon kizdardlag a kovetkezd sziveg
keriilhet feltiintetésre:

L Vételi ajdnlat a 4188/33 hrsz-u ingatlan Gksz-22 dvezetbe tartozd,
3599 m? naeysaeu teriiletére”

Az ajénlatok benyijtasanak helye: Godolls Viros Onkormdnyzata
2100 Godollo, Szabadsag tér 6.

Az ajénlatok munkaidében nyijthatok be: hétfon, kedden, szerddn és csiitortokon: 8007200
1390-1630 pénteken 822-14% kizott.

Posta iitjan kildott ajanlatok esetében az ajdnlatot kizdrélag akkor fogadja el a kiird, ha
az a pdlydzatok  benyijidasdra  vendelkezésre allo  hataridében, tehdat  legkéscbb
2026. majus 20-dn 12.00 ordig beérkezet.

Elektronikus viton kiildott pdlydzatokat nem fogadunk el.

Személyesen, vagy képviseld iitjan beadott ajdnlatok esetében dtvételi elismervényt adunk.

A pdlpdzé maga tartozik viselni az ajinlattétellel kapcsolatban felmeriilt valamennyi
koltséget!

A vételi ajanlatok elbiraldasa

Az ajanlatok felbontdsdra 2026. mdjus 20~dn (szerddn) 13.00 érakor keril sor a Godollo
Véaros Onkormdnyzata 1j épiiletének foldszinti  targyaldjaban, a kiiré, Godollo Viaros
Onkormdnyzata képviselGjének jelenlétében. A boritékbontds nyilvanos és jegyzékonyv készill
rola.

Az ajanlatok beaddsdra rendelkezésre dllé  hataridén tul benyijiolt ajanlatok, mint
érvénytelenek, elutasitasra keriilnek.

Az ajanlatokat a felbontdstél szamitoll legkésébb 30 napon beliil a Gazdasdgi és
Vallalkozdsfejlesztési Bizoltsag véleményezi.

A Gazdasagi és Villalkozdsfejlesztési  Bizottsdg értékelése alapjan a  polgdrmester
elutasitia  azokat az ajanlatokat, amelyek a palydzati kiirasban  foglalt  feltételeknek
maradékialanul nem felelnek meg, ezért elbiralasra alkalmatlanok.



A palyazat masodik forduloja

Az elsé forduléban alkalmasnak mindsitett ajénlatok benyiijtojatol a polgdrmester bekéri
az alabbiakat:
1. az ajanlott brutté vételdr 10%-dinak megfelel§ bdanatpénz befizetése és annak hitelt
érdemld igazoldsa. A vételi ajanlat elfogaddsa esetén ez az osszeg az ingatlan
vételaraba beszamit.

2. Fedezetigazolas az ajanlott vételarrol.

3. Nyilatkozat az ajanlat-érvényességi idé fenntartasarol.

A pdalydzat masodik forduldjaban targyalds tarthato, melynek sordn az ajanlatievékkel a
kitré részérdl eljaré személyek konzultaciot folytatnak az ajanlatok szakmai és gazdasagi
feltételeirél.  Ezt kovelben az ajanlattevék lezart boritékban ajanlatukat mddosithatjdk,
kizardlag a kilré részére kedvezdbb feltételeket eredményezd tartalommal. A szerzbdés
meghkotésérdl a Képviseld-testiilet hoz dontést a Gazdasagi és Vallalkozasfejlesztési Bizolisag
Javaslata alapjan.

A tulajdonosi dontést kovetden 30 napon beliil a polgarmester kot szerzédést a nyeries
ajanlattevével/ajanlattevikkel.

A vételi ajanlatok elbiraldasa

A szerzbdés odaitélésérél a  Képvisels-testiilet  hoz dontést a Gazdasdagi  és
Viallalkozasfejlesziési  Bizotisag javaslata alapjan.

Szerzodeskotés

A tulajdonosi dontést kovetden 30 napon belil a polgarmester kil telekalakitassal
egybekotott adasvételi szerzédést a nyertes pdlydzoval/pdlyazékkal. A pdlydazat nyertesének a
szerzédéskotést megeldzden természetes személy esetén igazolni kell a személyazonossagai,
meg kell adni adbazonosito ]ele/ Nem természetes személy esetén igazolnia kell, hogy a
nemzeli vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVIL torvény 3. § (1) bekezdésében foglaliak alapjan
atlathaté  szervezel. A pdlydzat nyertesével nem kithetd meg a szerzédés, amennyiben
személyazonossdagat nem igazolja, adbazonosito jelét nem adja meg, illetve nem igazolja,
hogy dtldthaté  szervezel vagy igazoldsa alapjan megdallapithaté, hogy nem atlathato
szervezel.

A szerzédéskités soran az ajanlaital nem érintett — tehdat nem alapveld — tartalmi
kérdésekben a vevd az elado képviseldjével megdllapodhat.

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI torvény 14. § (2) bekezdés értelmében az
dllamot, azt kévelden foldterillet bérleti szerzddés alapjan jelenlegi bérldt elbvasarlasi jog
illeti meg az ingatlan értékesitése soran.

Az eladé a szerzédéskotést kovetd 5 munkanapon beliil postara adja a Magyar Allamot
képviselé Magyar Nemzeti Vagyonkezel§ Zrt.-nek, valamint a bérlének az elévasarldasi jogrol
vald nyilatkozattéelre valé felhivast. Az elévasarlasi jog jogosulljainak a megkeresés posidara
adasatol szamitott 35 napos jogvesztd hataridd all a rendelkezésére.

A pdlydzat nyertese részéve a teljes vételar megfizetésére a Magyar Allamot képvisels
Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.-nek, valamint a bérlének az elévdasarlasi jogrél szolo
nyilatkozattételre megszabott jogvesztd hatdaridé leteltétél szamitott az ajanlaiaban vallalt
hataridé all a rendelkezésére.
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A nyertes palydzéval kétendd adasvételi szevzodésben kikotésre keriil, a Magyar Allamot

képvisels Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. és a bérld elévasarlasi jogardl valé lemonddsa, illetve a
nyilatkozattételre rendelkezésre dllo jogveszié hataridd letelte Iépteti hatdlyba a szerzddést.

Amennyiben a Magyar Allam képviseletében eljaré Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.
vagy a bérls él elévételi jogaval, iigy az addsvétel Godolls Viros Onkormdnyzata és a
Magyar Allam, vagy a bérlé kozott jon létre. Ebben az esetben a palydzat nyertese részére az
dltala  megfizetett banalpénzt az eladé az elévasdrldsi jog jogosultia nyilatkozatanak
kézhezvételétdl szamitott 8 banki napon beliil visszafizeti.

A kilré fenntartia magdnak a jogot, hogy a pdlydzaton benytijtott ajanlatok egyikét se
fogadja el és ne hirdessen nyertest.

A kitrd vészérdl az ajanlattételéhez sok sikert kivanok!

Godolls, 2026. dprilis ) 7. ! CM s
émesi Gyorgy Andrds
polgdrmester




