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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

EOS Faktor Zrt. ~égrehajtást kérô és társai (hivatkozási szárm: RHTO8_BR438718_V1-I), Pflspök József adós ellen n~gindu1t
végrehajtási ügyekben tájékoztatorn a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések behajtása érdekében adOs tulajdonában áIló
ingatlanra a birOsági végrehajtásrOl szóló 1994. evi Lifi. törvény (továbbiakban: Vht.) 141. § értelmáben árverést tüzok ki. Az
alapUgyben a végrehajtást Csenárné dr. Kozák flona közjegyzö 21020/U30406f2012/3 száini határozata alapján Csenárné dr.
Kozãk flona közjegyzô a(z) 210201U/7056412012/2 számon kiállItott végrehajtható okirattal rendelte el, Kolcsonszerzödés cinrn
fennállá 2 083 293 Ft fiikovetelés és járulékai behajtása iránt.

További végrehajtási ügyek:
~‘éprchpitñgt kérMhiv.c,ám~ AiI.& U~vszám Kay inpeinie

MKK Magyar Koveteléskezelô Zrt. Piispok József 023 V.1154/2013 Folyószámla szerzödés 194 941 Ft
(B 1435 58/I)
Yettel Magyarország Zrt. Puspok Jozsef 023.V.1384/2009 Számlatartozãs 155 869 Ft
(5005061 (2007-04-03))
Gödö]Iö, Kazinezy Krt. 9. Társasház PUspök Jôzsef 023.V.0272/2009 Közös kUltség tartozás 341 850 Ft
KKB Property Kft. Pflspok Jôzsef 023.V.2923/2023 KUZOS TULAJDON 750 000 Ft
INTRUM Zrt. PUspok Jázsef 023.V.27 17/2023 telefonszolgáltatási szerzödés 148 456 Ft
(8547400033920VH)
KKB Property Kft. Puspok József 023.V.2749/2023 KOZOS TULAJDON 100 000 Ft
INTRUM Zrt. POspok József 023 V.0344/2025 kolcsonszerzödés 71 766 Ft
(83273 0002580 0_V H)
tNTRUM Zrt. Püspök Jôzsef 023.V.0475/2025 kölcsonszerzödes 75 631 Ft
(83273 00026470VH)

Az ~rwrésre kerfllö in~atIan-tnIajdoni hánvad nvih~ntartási adatai:

cIme: 2100 Gödollô, Szent János utca 4.B.Lph.Fsz.1., megnevezése: Iakás,
fekvése: Gödöllö, helyrajzi szárna: 168/A/ls
tulajdoni hányad: 1/4,
jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenizé tulajdonságai: Tulajdoni lap tanüsága szerint: társasházi Iakás, 38 m2, az önállO ingatlanboz
tartoznak az alapitó okiratban meghatározoft helyiségek,
adé- es értékbizonyihiiny alapján: Iakás, 38,3 m2, épitmény jellemzöi: személyi tulajdon, fek~ése belteruleti, központi,
megközelIthetôsége kiépitett pormentes üt, rendeltetése Iakás, fôépiilet: többszintes, készflltségi foka 100 %, alapozása beton,
falazata tégla, tetôszerkezete laposteté, állapota jO, alapterülete 38,3 rn2, helyiségei: 1 szoba, 1 konyha, 1 fürdfiszoba, 1 elöszoba,
fétése gáz konvektor, közmiiwk: wzetékes viz-gaz-~IIany-csatorna

Az ingatlanrôl készult fényképfelvétel tájékoztatô jellegU.

A 2011. évi. CCIX törvény 5l.~. (5) bekezdése - ha a vizikozmü-szolgáltatónak a felliasználási helyre vonatkozóan korábbi
közszolgáltatási szerzódés alapján rendezetlen követelése all fenn, akkor az adott felhasználás hely tekintetében az 58.~. (1) bekezdés
szerint járhat el.

Tájékoztatjuk az árverési ajánlattevöt, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgáltatást létesitettek és annak szolgáltatási helyén
dijtartozás merult/merül fel, ebben az esetben a birôsági végrehajtónak a dijtartozás ntrtékéröl valamint a kovetelés fennállásárOl nines
tudoniása. A regisztrált árverezô ezen tájékoztatások rnegisnnése tudatában tesz vételi ajánlatot az adott ingatlanra.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan kerül árverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikiáltási ára lakottan: 7 350 000 Ft,

án’erési elöIeg: 735 000 Ft,
Iicitkiiszöb: 147 000 Ft.
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Az árverés elsö, nisodik illetve harrnadilc szakaszibau tehetd Iegalacsonyabb ajAnlat a kikiáltAsi ár 90/70/50%-a, nrlynek összegeit
illetve a szakaszok kezdö es befejezö idbpontját az alábbi táblázat tartalnnzza.
A végrehajtói letéti bankszámla szánia: MBllBankNyrt, 10103836-56466900-02000004.
Az átutalási megbizáson kozlernényként minden esetben tüntesse fel a végrehajtási ügyszán~t, az EAR által generált egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését es helyrajzi szániat.

Az ingatlant kiilsö szemrevetelezéssel hánnikor, belülrôl pedig közwtlenül a tulajdonossal (bentlakOaI) elifre egyeztetett
idôpontban lehet ntgtekinteni.

Vételi ajánlattétel idôtartama: 2026.05.15.-tél 2026.07.14. 19:00-1g.
Vételi ajánlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetelmen a Magyar BIrésági Végrehajtói Kar által

miiködtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az árverés szakaszai és a Iegalacsonyabh vételi ajánlat(ok) összege:

Kezdd idöpont: Befejezô Legalacsonyabb vételi
idôpont: ajánlat összege:

1. szakasz 2026.05.15. 2026.06.04. 19:00 6 615 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.04. 19:00 2026.06.24. 19:00 5 145 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.24. 19:00 2026.07.14. 19:00 3 675 000 Ft.

Az árverés (lieitalñs) a vételi ajénlattételi idôtarlam végéig tart. Az árverés szakaszai a Vht. 145/8. §-ban foglaitaknak megfelelöen kerulnek
meghatározásra. Ha az árverés elsö vagy második szakaszában vételi ajánlat érkezik az árverési rendszer megvizsgálja, hogy az adott szakaszban
legalâbb a meghatározott minimal ãron vagy afölott érkezett-e érvényes vételi ajánlat, ha érkezett az árverés befejezédik, nern nyilik meg a kovetkezô
szakasz. Tajékoztatorn a feleket, egyben feihivom az árverezök figyelmét, bogy nevezett esetben — figyelemmel az árverés befejezésére — az árverés
esak 20 illetve 40 napig tartl Tekintettel arm, bogy az árverés befejezédik a licitnaplO a Vht. 145/B.~ (5) pontja alapján automatikusan lezárásra
kenil, további ajánlat, lien nern teheté! Ha az árverés bãrmely szakaszãban a szakasz bef~jezodését megelözo ot percen belul Ujabb vételi ajénlat
érkezik az árverés adott szakasza a vételi ajánlattételtôl számitott öt pureed automatikusan meghosszabbodik. Az árverés befejezésének
idöpontjában az Elektronikus Arveresi Rendszer a licitnaplót automatikusan 1ezái~a és kozzSteszi abban a lezárás idópontját, nat, hogy az árverési
hirdetmény a közzeteteli idôtartam hény szãzalékában volt elérhetö a felhasználók számára, és azt a kezdö és befejezé idépontot, melyek kOzott a
hirdetmény nem volt elérhetö a felhasználâk számára

A lakãingatlanra a lakâsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésulce vonatkozó egyes szabályokrOl szOlO 1993. evi LXXVIII. törvény 85/F. §
szerinti feltételek fennállása esetén — ha bekoltozhetö állapotban értékesitendö - a lakôingatlan fekvése szerinti telepulési onkormãnyzatnak
árverésen gyakorolható elöárverezési joga van. A Polgári Törvénykönyvrôl szóló 2013. évi V. törvény (továbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdese
alapján a tulajdonostárs az elövásárlásijogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja, amit elôárverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostárs
kivén elöñrverezési jogot gyakorolni, c jogãt kizárólag 30 napnál Acm rêgcbbi hitclcs tulajdoni lappal, a vLgtehajtOnál ekileijcs~t~c igaiollialja. At
árverezés sorén a különbözö jogszabályokon alapulé elôárverezési jogok kozott soffend és rangsor nem érvényesul. Ha az árverésen tobb
elöãiveietésiejogosull vest léstt és at egyikUk a Ieginagasabb összegii, élvényes vételi ajénlat vonatkozásában gyakozolja elöáiveiezési jogãt, a
többi elöárverezésre jogosult ugyanezen összegü vételi ajénlat vonatknzásában eloarverezési jogot nem gyakorolbat, kizárólag magasabb összegü
vételi ajánlatot tehet.

Az árverési vétel során a végrehajtãs ale vont ingatlant rnegszerzô üj tulajdonos tulajdonjogát csak a Vbt. I37.~ (I) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.~ (I) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terheiheti törvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvCntartCsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvCntartCsba be nemjegyzett törvényen alapulo haszonelvezeti jog vonatkozCsában a végrehajté
feleléssége kizCrt illetve a végrehajtó felelésségét kizárja. Egyuttal jelen hirdetmenyben rögzitésre kerul, bogy a végrehajtási eljCrás lefolytatCsa során
az eljCró végrehajtónak hivatalos tudomCsa nines az ingatlan-nyilvantartCsba be nem jegyzett törvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvCntartCsba az ingatlan teherlapjCra feljegyzett tények az Crverési vételt kovetôen torlésre nem kerulnek.
E kérben az ingatlannal szemben hannadik személy(ek) által tCmasztott esetleges peresitett vagy peren kivuli igényekért a végrehajtót felelösség nem
terheli és a végrehajtOval szemben ilyen igény nem tCmasztható.
Az eljaró végrehajtá kifejezetten felhivja a IieitClók tigyclmét ann, hogy az Crvcrési hirdctmények nyilvántartCsába az ingatlar.nal kapcsolatban
feltoltött képfelvétel kifejezetten tCjéknztató jellegui, mely tényt a felhasználási szabályzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizCrt, és a képfelvételekhezjogkovetkezmény nem flizuidik. Az ingatlan vales természetbeni állapota a képfelvételtol eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a Iieitáló felelésségi korébe tartozik es annak elrnulasztasa a licitClé es Crverési vevui terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) FelhasználCsi SzabClyzat 4. pontja alapjãn: Az EAR nyilvCntartásaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valódisCgáért a regisztrClt fethasznClak tartoznak feleluisséggel. A felhasznCló tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett árverési
hirdetményekben és Crverésekruil szolo egyéb tájékoztatCsokban az árverésre meghirdetett vagyontãrgy adatainak feltuntetése oem jelenti a
vagyontérgy tulajdonsCgainak teljes korui ismertetését, a kozzététel iránt intézkedô végrehajtó vagy a kar részérâl a vagyontCrgy uizikai, mflszaki
CllapotCCrt, minuiségéért, továbbá a vagyontCrgy felhasználo CItal nem észlelt hibãiért, hiCnyossCgaiért vállalt feleluissCget.

TCjékoztatom az adóst, bogy amennyiben a jelen hirdetményen feltüntetett valamennyi kuivetelést és jCrulékait kizCrólag eljCró végrehajtonCl
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egytittesen — a teljesitést személyesen vagy IegalCbb teljes
bizonyité erejC magánokirattal bejelenti(k) illetöleg kéri(k) az árverés elhalasztCsCt, továbbá a végrehajtCsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
kerulnek, Ugy a vételi ajCnlattételi idétartam vége eluitt a végrehajtô a licitnaplót lezCija és ezzel az ingatlan elárverezésére nem kerUl sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idöpontig kell teljesiteni, hogy az eljCró végrehajtó a licitnapló lezárCsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
TCjékoztatom az érdeklädöketlárverezuiket, bogy a fenti birósági végrehajtCs uitján behajtandO, az értékesitendui ingatlan-tulajdoni hCnyadra
bejegyzett végrehajtCsi jogokkai biztositott koveteléseken felul a végrehajtOnak egyéb kovetelésrél nines tudomCsa. Egyes kozuzemi sznlgCltatôk
azonban a fogyasztási helyen esetlegesen fennCllé koveteléseiket — ktilon Cgazati jogszabCly alapjCn, jelen eljCráson kivul a tulajdonjogot szerzö
árverési vevön is érvényesithetik, mely jelen eljCrCsban semmilyen módonnem érvényesithetö!

EljCrô végrehajtó kifejezetten fethivja az árverési vevui figyelmét bogy az ingatlant érintô vizmui-szolgãltatCs felfbggesztéséröl vagy



korlitozIsãrál nincs tudomfta. Ettöl fliggetlenul az árvertui vevb, mint a ingatlan vonatkozásában vlzmQ-szolgIitatdat igénybe vevö tuiajdonos,
mint lakossági felhasznâló a vIzmü-szolgáltatásról szóló 2011, evi CCIX. törvény egyes rendelkezéseinek végrehajtásárâ] szóló 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.~ (5) bekezdése is egyes egyéb ágazati torvények és rendeletek rendelkezesei alapján az ingatlan vonatlcozãsában fennállâ
dijtartozasanak, valamint a korlátozás feloldasaval és a vizrnü-szolgáltatás visszaãllitãsával kapcsolatban felmerulö dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizm~i-szolgáItató felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedernjelen hirdetinénynek az elektronikus árverési hirdetmenyek nyilvántartásában való kozzéteteléröl. Az árverés
kdzhirré tételéhez flIZÔdÔ jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétöl a licitnaplé lezárásáig történö kozzétetelhez (kozzétételi idétartam)
fUzédik. Nem tekinthetö kozzetettnek az árverés, ha az elektronikus ãrverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzéteteli idötartam 10%-at meghaladé
idétartamban nern volt eldrheté a felhasználok számára.

Az elektronikus árverési hirdetmények nyilvántartása nvilvános. duimentesen me2tekinthetô.
Az ingatlanra vételi ajánlatot a vételi ajánlattétel idétartarna alatt, elektronikus ütoa, a Magyar Birâsági Végrehajtôi Kar által rnükodtetett
https:f/arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetö Elektronikus Arveresi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajánlat tételéhez szukséges árverezöi
minöségben torténö beldpésre az árverezök elektronikus nyilvántartásába bejegyzett felhasznalo jogosult az e célból megállapitott és aktivalt
felhasználói nevének és jelszavanak megadásaval. Az ârverezök elektronikus nyilvántartasaba bármely személy vagy szervezet kérheti a felvetelet,
aki az Elektronikus Arveresi Rendszer árverezöként történö használatának feltételeit rUgzitö felhasználési szabályzatban foglaltakat elfogadta. Az
árverezök elektronikus nyih’ántartásába torténö bejegyzés ds az adatváltozás bejegyzdse az árverezö adatainak igazolására szolgáló iratok
bemutatása és a bejegyzes dijának megfizetése mellett, személyesen, bármely onãlló birosagi illetve torvényszéki végrehajtdnál kerheto. —‘I-Ia a vételi
ajánlatot tenni kivánó felhasznalo mér szerepel az árverezök nyilvántartásában, akkor — az árverés szakaszainak befejezését megelözôen legalább 3
munkanappal megelözöen elöterjesztett aktivációs kérelme alapján - az Blektronikus Arverési Rendszer ãrverezöként tUrténd használatahoz
szükséges felhasználói nevet és jelszót az eljáró végrehajtó aktiválja amennyiben az árverezô az ingatlan kikiáltási am 10%-ának megfelelö árverési
elôlegetavégrehajtOnal letétbehelyezte, vagy átutalta a MBH Bank Nyrt, 10103836-56466900-02000004 számü végrehajtoi letéti szárnlára es az
elUleg a letéti számlán jóváirásra kerult. Ha az árverezô ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus ãrverési rendszer árverezöként térténd
használatához az is sztikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktiválási kérelemmel egyidejuileg csatolãsra kerilljon. Az aktivalás után, az
árverezö, az árveréshez tartozá licitnapló Iezárásáig az aktivált felhasználói nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat összegének megadásaval
elektronikus üton vételi ajénlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajãnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rögziti, és egyidejéleg kozzéteszi az árveréshez tartozô licitnaplóban. Nem teszi
kozzé a vételi ajánlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az acm en ci a legkisebb vételérat vagy nem haladja meg iegalább a fentebb
meghatdrozott licitkuszob összegével az elézéleg kozzétett vételi ajénlatot. Az ajanlatot tevö árverezö vételi ajánlatCt nem vonhatja vissza!

A licitnanlO nvih~nos Cs dii mentesen mcgtckinthetC az Iilektronikus Arwrési Rendszerben.
A licitnaplO Iezárásának idôpontjCban Iegnagyobb érvCnyes vételi ajánlatot tartC árverezöt, mint árverési vevét a végrehajtC felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feluletén keresztfll, hogy az árverCsi jegyzôkonyv alairása céijából a végrehajtC irodájában a felhivés kCzhezvételéthl számitott 15
napon belUl jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az árverési vevé koteles a teljes vCtelarat az árverésijegyzökonyv alãirásának napjától
- ha pedig az árverCst jogorvoslattal tãmadták meg, a jogorvoslatot elbirala hatarozat rendelkezése szerint annak jogerCre etneikedésétCl - számitott
15 napon beIul befizetni vagy átutalni a végrehajtói letéti számlára; ha ezt eimulasztja, elôlegét elveszti.
A végrehajtó a vételCr megfizetésCre legfeljebb 2 hCnapig tei5edC haiasztást adhat, ha ezt a vételér nagyobb összege vagy más fontos korulmény
indokolttá teszi.
Ha az árverési vevé az ãrverCsi vetelarat nem fizette meg az else arveras sikertelenségének megallapitasat kovetö 30 napon belul mbsodik arverest
kell tartani. A mésodik árverésre az aRC árverCsre vonatkozC szahályok av irányadCk anal, hogy a vCtelár megftzetésCt elmuiasztC án’erezC nem
drverezhet. Ha a tovCbbi Crverezés soran kevesebbet ajánlanak, mint amennyit a mulasztó arveresi vevd nyertes vételi ajCnlatkCnt megtett aklcor a
kulCnhCzetet a mulasztC árverési vevC koteles megténiteni Ha nem tCnitette meg, a végrehajtást foganatositC birCság Ct a külonbozet megténitCsAre
kotelezil
Ha aVht. 155~ (1) bek. a)-b) pontja, illetveaVht. 156.~ szeninti árverés sikertelen volt az arveres sikertelensCgének megallapitasat kovetC 15 napon
belOl folyamatos arverezes iránti hirdetmény kibocsajtasara kerul son.
Az Elektronikus Arveresi Rendszer a liciftaplo lezarasat kOvetC 30. napon automatikusan toni az elektronikus Crverési hirdetmények
nyiivántartdsábol az árverési hirdetményt és a hozza tartozó licitnaplót.
Fenti valamint tovabbi informáciôk az ingatlanérvenésrCl (az brverezCkre vonatkozC jogszabályi rendelkezések, a vCteli ajánlattétel feitételei és
tartama, a vételán megflzetése, ismételt arveres tartasa) az Elektronikus Anveresi Rendszerben az elektronikus ârverési hirdetmények
nyilvántartásában elérhetCk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. ,q (7) bekezddse szerint a becsérték is,ne’teIt megállapItása Ira’nti ke’re!em beérkezését kOveto” munkanapon a vegrehajto
toni az ingatlan folyamalos árverezése irdnti hirdetménydi az elektronikus an~e.rèsi hirdetmények nyilvdntantdsábo’l, a becsánlék
ismételt ;negdllapitásától — végrehajtdsi k~fogás eló’teijesziése eselén pedig a beesénlék idrgydban hozott jogends bIrósdgi
határozat kézhezvételétá? — szdmItott 30 napon belill pedig kOzzéteszi az is,nételten inegdllapitott beeserték a!apjdn elkészitett,
folyamatos árverezés irénti ‘?/ hirdetményt. Ha a kérelein beérkezésének idó’pontjd ban az a’rverdsi hirdetmdny mar kOzzétételre
kerOlt, a vegrehajtó az árverés befejeze’sét kOvetJen sikertelen árverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
wan/nil ismételt megállapItdsa inánt.

Tdjékoztaio~n, ‘tog), a birdsdgi végi’ehajtás,’di szdló 1994. di’! LIII. io,’vdny (V/it.) 217. § (1) bekezddse alapjdn a i’dgreitajthsi c/faith szabdiyair ds or
eiJietfeszidfogdt vagyjogos en/ak/i ldnyegesen s/no inldrkedds (it, uiasztds) el/en a kdrbesitdstOl ,c;dt;t ito/i 15 napon be/ui vdgi’ehajiási kiJbgást teijesrihet
c/C. A kifogdst a i’dgrehajidnal kell benj’djiani a vdgrehajtdstfoganaiosiió birCságnak elm ez”e. Ar i//eidkeknOl szóid 1990. di’! XC’IIL térvdny (Itvj 43. §
(8) hekezddse a vdgi’ehajidsi kifogás tilletéke 15.000 Fi, ama/yet az Iti’. 74.~’ aiapjCn a Bui’ósdgi Fizetési Fortáindi tnditott utaldssal, kOzvetien hanki
diutaldssal a: il/etékes binósdg eljdrdsi il/etdk bes:edést s:dmldjdra, vagy kdszpdnz-dtutaldsi znegbi:ás çbit’ósdgon nendszeresitett ,,sánga creAk”.)
itarzndiata~’aljizeihet in eg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapján értesItem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzôt, valamint
megkeresem az illetékes Polgármesteri Hivatalt, és ingatlanflgyi hatóságot, hogy a saját honlapján,
valamint az OBH-t, hogy a bIróságok kozponti honlapján az ingatlanárverési hirdetményt a hirdetötábláján
a vételi ajánlattétel idôtartamára tegye közzé, majØ3annak Iejárta után törölje azt. Feihivom továbbá az



illetékes ingatlanügyi hatôságot, hogy az árverés kitfizésének tényét jegyczze fel az
ingatlan-nyilvántartásba.

(SdöIIö, 2026.0430.
dr. Ko~cs Dá~id

onálló bIrOsági végrehajtó-helyettes
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