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Az árwrêsre kerfllä ingptjan-tnlaidoni hánvad nvilwintartási adatal:

cint: 2100 GodölIô, Bahati utca 7, megnevezése: Kiwtt/ lakóház, udiur, egyéb épulet.
fekvése: Gödollö belterült, helyrajzi száma: 2900.
tulajdoni hányad: 345/1200,
jellege: lakóingatlan.

Az ingatlan tartozékai ésjellemzö tulajdonságai: -, Tetötér heépItéses épiilet, készültségi foka 90%, alapozása beton, szigetelése gyenge,
falazata tégla, állapota közepcs. Ffltése gáz. lCözmüwsitettsége: sezetékes vIz, gáz, villany, csatorna. Az értékbecslés külsô
megtekintés alapján készult. Alapterfllet:210 m2, -

Az ingatlan az ingatlan-nyilsüntartásba bcjegyzett haszonélwzeti joggal és wzetékjoggal terhelten, lakottan kerlil ánerésre.

Az ingatlan beCsértéke/kikiáltási ára: 8 935 500 Ft,
árverési eléleg: 893 550 Fl,
licitkUszob: 179 000 Ft

Az árverés elsö, második illetve harmadik szakaszában tehetd legalacsonyabb ajánlat a kikiáltási at 100/100/100%-a, melynek összegeit
illetve a szakaszok kezdô és befejezé idöpontjAt az alábbi táblázat tartalmazza.

A végrehajtói letéti bankszámla szátrn: MBIJBank Nyrt. GödöIlöi fiOk, 10103836-52729739-01000003.
Az átutalâsi megbizáson kozIen~nyként minden esetben tuntesse fel a végrehajtási ügyszántt, az EAR által generált egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi számát.

Az ingatlant ldilsö szemrevételezéssel bármikor, belülröl pedig közwtlenfll a tulajdonossal (bentlakó-val) elöre egyeztetett idéponthan
lehet ntgtekinteni.

Vételi aiánlattétel idôtartama: 2026.1 0.23.-tél 2026.12.22. 19:00-1g.
Vételi ajáulattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcImen a Magyar BIrósági Végrehajtói Kar által

togactonap:
személyes félfogadás : Hétfé , Kedd, Szerda 08:00 - 12:00
félfogadás ldzárélag jogi képviselöknek: HétfZi 12:00 - 14:00
Telefonos félfogadás : HétfötôlPéntekig 08:00- 12:00
Kézbesitési ügyek átvétel: Hétfé 09:00-20:00 Szerda 14:00-16:00

(beadványában a végrehajtói ügyszámot feltétlenul tuntesse fel!)
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INGATLANARVERESI IURDETMENY
Pannon 2005 Faktor és Ilitel Zn. ségrehajtást kérö és társaQ) (hivatkozási szána: HAVASI LASZLO_E-1),
Ilasusi László adOs ellen megindult végrehajtási ugy(ek)ben tájékoztatorn a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtása
érdekében adós(ok) tulajdonában álIó ingatlanra a birósági végrehajtásról szólá 1994.évi Lifi. törvény (tovabbiakban: Mit.) 141. §
értelmében árverést tüzok ki.
Az alapugyben a végrehajtást dr. Tar Gábor közjegyzô 31025/U/30085/2023/4 számü határozata alapján dr. Tar Gábor közjegyzö a(z)
31025/tI/70224/2023/2 számon kiállItott végrehajtható okirattal rendelte el, FOLYOSZAIVILA SZERZODES CImen fennálló 80 827 Ft
f6követelés ésjárulékai behajtása iránt.
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müködtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az árverés szakaszai és a Iegalacsonyabb vételi ajáulat(ok) összege:

Kezdö idôpont: B efejezô Legalacsonyabb ye tell
idöpont: ajánlat összege:

1. szakasz 2026.10.23. 2026.11.12. 19:00 8 935 500 Ft.
2. szakasz 2026.11.12. 19:00 2026.12.02. 19:00 8 935 500 Ft.
3. szakasz 2026.12.02. 19:00 2026.12.22. 19:00 8 935 500 Ft.

Az árverés (licitalás) a vételi ajáalatteteli idötartam végéig tart. Az árverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak rnegfelelöen keruinek
meghatározasra. Ha az árverés elsô vagy rnásodik szakaszában vételi ajánlat érkezik az árverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatározoft minimal áron vagy afdlott érkezett-e érvényes vételi ajánlat, ha érkezett az árverés befejezédik, acm nyilik meg a kovetkezö szakasz.
Tájékoztatom a feleket, egyben feihivom az árverezñk figyelniét, hogy nevezett esetben — figyelemrnel az árverés befejezésére — az árverés esak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arm, hogy az árverés befejezédik a licitnaplá a Vht. 145/B.~ (5) pontja alapján automatikusan lezárásra kerul, további
ajánlat, licit nem tehetö! Ha az árverés bdrmely szakaszában a szakasz befejezodéset megelözö öt percen belul djabb veteli ajanlat érkezik az árverés
adott szakasza a vételi ajánlattételtöl szárnitott ot perccel automatikusan meghosszabbodik. Az árverés befejezésének idöpontjdban az Elektmonikus
Arverési Rendszer a licitnaplót automatikusan lezdija ds közzéteszi abban a lezárás idôpontját, azt, hogy az arverdsi hirdetmdny a kozzétételi idétartam
hény szdzalékában volt eldrhetd a felhasználok szãmára, és azt a kezdô és befejezö idopontot, melyek kozott a hirdetmdny nem volt elérhetd a
felhasználók számára

A lakóingatlanra a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésukre vonatkozO egyes szabályokról szóld 1993. évi LXXVIII. tOrvdny 85/F. §
szeriati feltdtelek fennállasa esetén — ha beköltozhetö állapotban értékesitendo - a lakôingatlan fekvése szerinti telepulési hnkorrnányzatnak árverésen
gyakorolható el6árverezesi joga van. A Polgári Torvénykonyvriil szôlâ 2013. évi V. törvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezddse alapjan a
tulajdonostárs az elôvásárlási jogot végrehajtási árverés esetdn is gyakorolhatja, amit elöarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kiván
elôárverezési jogot gyakorolni, e jogát kizãrOlag 30 napndl nern régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtânál elöterjesztve igazolhatja. Az árverezés
soráa a kulonbozô jogszabályokon alapulO elöárverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvdnyesul. Ha az árverésen tobb elöarverezdsre jogosult
vesz részt és az egyikuk a legmagasabb összegü, érvényes vételi ajdnlat vonatkozásában gyakoroija elôárverezési jogãt, a többi elödrverezésre jogosult
ugyanezen összegii veteli ajdnlat vonatkozdsában elddrverezési jogot nem gyakoroihat, kizárólag magasabb Osszegil vételi ajdnlatot tehet.

Az árvcrési vétel gorin a végrehajtác aid vont ingatlant megszerzö üj tuktjdonos tulajdonjogdt osak a Vht. 137.~ (1) bokozddso szoiinLi terliok torhelhetik.
E korben a Vht. 137.~ (I) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti törvényen alapulo haszonélvezeti jog akicor is, ha nines az
ingatian-nyilvdntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvántartdsba be nern jegyzett törvényen alapuló haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtó
feleléssége kizdrt illetve a végrehajtô felelösségét kizdija. Egydttal jelen hirdetményben rögzitésre kerul, hogy a végrehajtási eljarás lefolytatdsa sordn az
eljarO végrehajtonak hivatalos tudomása nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett törvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok~rol. Az
iagatlan-nyilvdntartdsba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kovetöen torlésre nem kerülnek.
B korben az ingatlannal szemben harmadik szemely(ek) dital tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kivuhi igényekért a végrehajtót felelósség nem
terheli és a végrehajtóval szemben ilyen igdny aem tdmasztható.
Az eljamó végrehajtó kifejezetten felhivja a licitdlék figyelmét arra, hogy az dmverési hirdetmények nyilvdntartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatô jellegfi, mely tényt a felhaszndlási szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltött képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizdrt, és a képfelvételekhezjogkovetkezmény acm fdzödik. Az ingatlan valós természetbeni állapota a képfelvétehtöl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemmevételezése a licitáló felelôsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdló és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arvemési Rendszer
(EAR) Felhasználdsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, ihletve a rendszerben kozzétett adatok valOdisagaért a
regisztrdlt felhaszndlók tartoznak felelésséggel. A felhaszndlo tudomásul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és drverésekrdl
szólO egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltuntetése nem jelenti a vagyontárgy tulajdonságainak teijes korü
ismertetését, a kozzététel iránt intézkedô végrehajtO vagy a kar részéröl a vagyontdrgy fizikai, mUszaki dllapotaért, minôségéért, tovdbbd a vagyontdrgy
felhaszndlé dital nem észlelt hibdiért, hiányosságaiért vállalt felelésséget.

Tdjékoztatom az adóst, hogy amennyiben a jelea hirdetményen feltUntetett valamennyi kovetelést és jdmlékait kizdrOlag eljdró végrehajtdndl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult együttesen — a teijesitést személyesen vagy legaldbb teijes bizonyito erejd
magdnokirattal bejelenti(k~ ihletéleg kéri(k) az árvemés elhalasztdsdt, továbbá a végrehajtdsi eljdrds(ok) koltségei kiegyenlitésre kerulnek, ügy a vételi
ajánlattételi idétartam vége elött a végrehajtó a licitnapldt lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nern kerUl sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idöpontig kehl teljesfteai, hogy az eljárâ végrehajtd a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedai tudjon.
Tdjékoztatom az érdeklödöketldrvemezéket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtás dtján behajtandó, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kovetelésekea felul a végrehajténak egyéb kovetelésrôl nines tudomdsa. Egyes kozuzemi szolgáltatók azonban a
fogyasztási helyen esetlegesen fermalho koveteléseiket— kulon ágazati jogszabaly alapjan,jelen eljdráson kivUl - a tulajdonjogot szerzô drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljdrdsban semmilyen rnódnn acm érvényesithetö!

Eljdró végrehajtó kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelrnét arra, hogy az ingatlant érintö vizmü-szolgdltatds felfliggesztéséröl vagy korldtozdsáról
nines tudomdsa. Ettöl tUggetlenul az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizinü-szolgáltatdst igénybe vevô tulajdonos, mint lakossági
felhaszndlda vizmii-szolgdhtatasrol szóló 2011. évi CCIX. törvény egyes rendelkezéseinekvégrehajtásdmól szdló 58/2013. (11.27.) Korm. rondelet 72.~
(5) bekezdése és egycs egyéb dgazati torvények és rendehetek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasdban fenndhló dijtartozdsdnak, vahamint a
korldtozds felolddsávah és a vizmü-szolgáltatds visszadllitdsdval kapcsolatban felmeruld dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmU-szolgdltatO
fehé.

A Vht. 145/A. § alapjdn intézkedern jelen hirdetraénynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdban való kozzétételérôl. Az drverés
kozhirré tételéhez flizddé jogkovetkezrnéay a hirdetmény kozzétételétöl a hicitnapló lezdrasdig történö kozzétételhez (kozzétételi idôtartam) fdzödik.
11cm tekiathetö kOzzétettnek az drverés, ha az ehektronikus árverési hirdetméayek nyilvdntartdsa a közzétételi idétartarn 10%-at meghaladô
idôtartamban acm volt elérhetö a felhaszndlók számára.

Az elektronikus árverési hirdetmények nyilvántartása nvilvános. dIimentesen meetekluthetô.
Az iagatlanra vétehi ajdnhatot a vételi ajdnlattétel iddtamtama alan, elektronikus áton, a Magyar Birósagi Végrehajtôi Kar dital miikodtetett
https:J/arveres.rnbvk.hu iatenietcimen elérhetö Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenai. A vételi ajdnlat tételéhez szUkséges drverezoi
minöségben törtéaô belépésre az drverezôk elektronikus nyilvántartasaba ~~yzett felhaszndló jogosult az e célbol megdllapitott és aktivdlt felhaszndloi



nevének és jelszavanak megadásãval. Az árverezôk elektronikus nyilvántartásába bármely személy vagy szervezet kérheti a felvételet, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer árverezöként történô használatának feltételeit rögzitô felhasználási szabályzatban foglaltakat elfogadta. Az árverezök
elektronikus nyilvantartásába történö bejegyzés es az adatváltozás bejegyzése az árverezô adatainak igazolására szolgáló iratok bemutatésa és a
bejegyzés dijénak megfizetése mellett, személyesen, bármely änállô birósági illetve tUrvényszéki végrehajtónál kérhetô. ~Ha a vételi ajánlatot tenni
kivánO felhasználó mér szerepel az árverezök nyilvántartásában, akkor — az árverés szakaszainak befejezését megelözôen legalább 3 munkanappal
megelôzôen elöterjesztett aktivéciós kérelme alapján - az Elektronikus Arveresi Rendszer árverezöként történô használatához szukséges felhasznaloi
nevet es jelszót az eljáró végrehajtó aktiválja amennyiben az árverezö az ingatlan kikiáltási ára I0%-ának megfelelö árverési eIôIegeE a végrehajtOnal
letétbe helyezte, vagy átutalta a MBH Bank Nyrt. GödölIöi fiok, 10 103836-52729739-01000003 számô végrehajtói letéti számlára és az elôIeg a letéti
szamlán jóváIrásra kerult. Ha az árverezö ingatlanszerzése engedélybez kotott. az elektronikus árverési rendszer ãrverezöként történô használatához az
is szukséges, bogy az ingatlanszerzési engedely az aktiválási kérelemmel egyidejflleg csatolásra keruljon. Az aktiválás utén, az árverezô, az árveréshez
tartozó licitnaplé Iezárásáig az aktivált felhasználói nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat osszegének megadásával elektronikus üton vételi
ajánlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajánlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rägziti, es egyidejüleg kozzéteszi az árveréshez tartozó licitnapléban. Nem teszi
kOzzé a vételi ajánlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem en el a legkisebb vételárat vagy nem haladja meg legalább a fentebb meghatározott
Iicitkuszob osszegével az eIozoIeg kozzétett vételi ajánlatot. Az ajanlatot tevö árverezô vételi ajánlatát nem vonhatja vissza!

A licitnadé nvilvános es diimentesen me€tekinthetô az Dektronikus Arwrési Ren~zerben.

A Iicitnapló Iezárésãnak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajánlatot tartS árverezöt, mint árverési vevôt a végrehajtó felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felUletén keresztUl, bogy az árverési jegyzökonyv aláirása céljábôl a végrehajtó irodájában a felhivás kézhezvételétöl számitott 15
napon belul jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elôlegét elveszti.

Figvelmeztetes arverezôk részére

Az árverési vevô köteles a teijes vételárat az ãrverési jegyzôkönyv aláirásának napjától - ha pedig az árverést jogorvoslattal támadták meg, a
jogorvoslatot elbirálô hatãrozat rendelkezése szerint annak jogerôre emelkedésétél - számitott 15 napon belul befizetni vagy átutalni a
végrehajtéi letéti szãmlãra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtó a vételár megf.zetésére Iegfeljebb 2 hónapig terjedö halasztást adhat, ha ezt a vételár nagyobb összege vagy más fontos
körülmény indokolttá teszi, ez azonban nem jelent a végrehajtóra nézve eljárási kotelezettséget. Ennek következtében a végrehajtói iroda
az árverési vételár kirivóan magas összege esetén mérlegeli teijesitési haladék engedélyezését.

A Vht. 132/F. § 4) bek. alkalmazásãban a licit Iezárultával (vagy az árverés egyéb okból törtéad megszüntetése esetéa) az árverezô részére
az árverési eIôIeg átutalási koltséggel csökkentett része kerül visszautalisra.

Ha az árverési vevö az árverési vételérat nem fizette meg az else árverés sikertelenségének megállapitását kovetô 30 napon belul második árverést kell
tartani. A második árverésre az else árverésre vonatkozó szabályok az irényadOk azzal, bogy a vételár megfizetCsét elmulasztó árverezô nem árverezhet.
Ha a további árverezés során kevesebbet ajánlanak, mint amennyit a mulasztó árverési vevô nyertes vételi ajánlatként megtett akkor a kUlonbozetet a
mulaszto árverési vevö koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtást foganatositó biróság öt a kUlonbOzet megléritésérelcatelezi!
Ha a Vht. l55.~ (I) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.* szerinti árverés sikertelen volt az árverés sikertelenségének megállapitását kovetö IS napon
belUl folyamatos árverezés irénti hirdetmény kibocsájtására kerul sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé Iezárását kaveto 30. napon automatikusan toni az elektronikus árverCsi hirdetmények nyilvantartasabol
az árverési hirdetményt és a hozzá tartozC licitnaplCt.
Fenti valamint további információk az ingatlanárverésrOl (az ánverezOkre vonatkozó jogszabályi rendelkezCsek, a vételi ajánlattétel feltételei és tartama, a
vCtelár megfizetCse, ismCtelt árverés tantasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus árverési hirdetmények nyilvãntartásában elérhetôk a
https: arveres.mbvk.hu intennetcimen.

A V/it. 159. § (7) bekezdáse szerint a becsérték ismételt rnegállapItása iran/i kérelern beérkezését követJ munkanapon a i’égrehajtó
toni az inga/lan folyaniatos árverezése iránti hirdetrnényét az elekironikus árverési hirdetménj’ek nyilvántartdsából, a becserték
isinételt inegallapitasatol végrehajtási kifogds elôterjesztése esetén pedig a beesérték tárgydban hozott jogerOs binós4gi határozat
kézhezvételétOl számitott 30 napon belill pedig kOzzéteszi az ismételten rnegdllapItott becsérték alapján elkészitett. folyamatos
árverezés iran/i 4/ hirdetinényt. Ha a kérelern heOrkezésének idOpont/ában az árverési hirdetmény mar kozzétételre került, a végrehajtó
az drvenés befejezését kOvetôen sikertelen án’erés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
inegállapitása iránt.

Tájékoztaioin, Flog) a birósági ~Egrehajiásról szólô /994. en LIII. iJrvCny (Viii.) 217. § (1) bekezdése alapján a ~‘égrehajtdsi eijdrds szabalyait és az
eidterjeszrójogdr vagj jogos érdekéi iCnyegesen send tniCzkedés (rnu/aszIds~ ellen a kEzhesflesidlszam (tori 15 napon helfll végrehajrási kifogasi rerjeszther dO.
A k(fogási a vCgreha/tonal cli benj ujtani a vEgrehajidsi /bganalosiró birósdgnak cimezl’e. Az ilietCkekrdi s:óló 1990. évi XCIII. rön’Cny (liv.) 43. § (8)
hekezdése a végrehajedsi k(fogds illievCke 15.000 Ft ant elyei az liv. 74. § aiapján a Birôsdgi Fizelési Pond/rot inditoit uialássai, kOzveiien banAl diutaidssat az
illetCkes birdsag etjárd.si illetCk beszedCsi szOns tájdra, vagy kCszpdnz-diutatdsi In egbizás (biróságon rendszeresireu ,,sánga csekk 9 haszndlatd va/flcd her meg.

R4TOSAGI FFLHIVAS

A Vht. 145. § (1) (2) bekezdése alapján értesitern az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzCt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgárnrsteni Hivatalt, és ingatlanugyl hatóságot, bogy a saját honlapján, valamint az OBH-t, hogy a bIrOságok
központi honlapjin az ingatlanárverési hirdetményt a hirdetôtáblájin a vételi ajánlattétel idötartamIra tegye
kozzé, majd annak Iejárta után torolje azt. FeffiIvomjiwá.bbá az illetékes ingatlanflgyi hatosigot, hogy az árverés
kitüzesének tényét jegyezze fel az ingatlan-’
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