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Végrehajtéi iigyszam(ok): 218.V.0962/2022/184 114 ] Jot 2000,
(beadvanyaban a végrehajtéi tigyszamot feltétleniil tiintesse fel!) e

POLGARMESTERI HIVATAL GODOLLO DAV A
I{K 3ATTABS
2100 G6db118, Szabadsdg tér 7

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

EOS Faktor Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozési szama: F11528152 28103567 _20220221 2),

Sapi Frika adés ellen megindult végrehajtasi igy(ek)ben tdjékoztatoma feleket és erdekeltekel hogy a kévetelés(ek) behajtasa érdekében
adoés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtdsrol sz616 1994.&vi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. § értelmében arverést
tiizok ki,

Az alapligyben a végrehajtist dr. Halasi Livia kzjegyzo 11031/(¥30261/2022/5 szimi hatirozata alapjan dr. Halasi Livia kozjegyz6
a(z) 11031/0/70406/2022/2 szamon kidllitott végrehajthat okirattal rendelte el, TELEFONSZOLG.SZERZODES cimen fennallé 1 608 965
Ft fokdvetelés &s janulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
l:'u l g l + = [l - - J ! iv I'l . 4 I;u 0 o r In]
OTP Jelzalogbank Zrt. Sapi Erika 218.BV.0008/2026 TARTOZAS 5371974 Ft

cime: 2173 Kartal, Arp:id Fejedelem utca 72, megnevezése: kivett/ lakéhdz, udvar.
fekvése: KARTAL BELTERULET, helyrajzi szdma: 507/1.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai: Kivett/ lakéhaz, udvar. Teriilet: 1 506 m2
Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 42 006 000 Ft,

arverési elGleg: 4 200 000 Ft,

licitkiiszdb: 420 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 100/100/100%-a, melynek Ssszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az alabbi tabldzat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszdmla szdnma: MBH Bank Nyrt, Godolldi fiok, 10103836-52729739-01000003,

Az atutaldsi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iligyszdmot, az EAR iltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Veételi ajanlattétel helye. a https //arveres mbvk hu mternetc:men a Magyar Blrosagl egreha]tm Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezi Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026,11.17. 2026.12.07.11:00 42 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.12.07.11:00 2026.12.27. 11:00 42 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.12.27.11:00 2027.01.16. 11:00 42 000 000 Ft.

ard



Az arverés (licitdlds) a vételi ajénlattételi idbtartam végtig tart. Az drverés szakaszai a Vhi. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsG vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimél dron vagy aféltt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az &rverés befejezésére — az arverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezfdik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez(idését megelézé 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattéte]td] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverds befejezésének id6pontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licithapldt automatikusan lezarja és kbzzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hdny szdzalékdban volt elérhetd a fethasznalok szdméra, és azt a kezdd és befejez6 idépontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltdzhetd 4llapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormédnyzatnak Arverdsen
gyakorolhaté eldarverezési joga van, A Polgéari Torvénykdnyvrél szald 2613, évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjdn a
tulajdonostars az elGvasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivan
elbdrverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizérdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjeszive igazolhatja. Az arverezés
soran a killénbdz6 jogszabilyokon alapuld eldarverezési jogok kdzott sorrend ¢s rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tébb elbarverezésre jogosult
vesz részt €5 az egyikilk a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja el§arverezési jogdt, a t6bbi elbdrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajinlat vonatkozdsdban eldarverezési jogot nem gyakorothat, kizardlag magasabb 6sszegit vételi ajanlatot tehet,

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 4 tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhethetik.
L kitben a VLl 137.§ (1) bekeedCs d) pontja siciinl az ingatlanl terhelleti (6tvéuyeu alapuld haseonélveseli jog akkor is, La niuscs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehaijto
feleldssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizara. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaré vegrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzeft torvényen alapuld haszonélvezeti jog(okirol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kdvetBen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingattannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kivitli igényekért a végrehaijtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyiivantartdsiba az ingatlannal kapesolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztato jellegil, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkbvetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valos természetheni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valbdisdgaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrél
sz616 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetelt vagyontirgy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kord
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontirgy fizikai, milszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznalo dltal nem észlelt hibdiért, hianyossigaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizérdlag eljird végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - t8bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejl
taganokitatial bejelenti(k) illetdleg kéri(k) as aiverés elbalasztasit, lovabbd a végrehajtasi eljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre kerillnek, figy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elStt a végrehaité a licituaplot lezérja és ezzel az ingatlan eléarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar0 végrehajtd a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/drverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas Utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feli]l a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kveteléseiket — kitlon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajio kifejezetten felhivia az drverési vevl figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgiltatds felfliggesztésérs] vagy korlatozdsarol
nincs tudomdsa. Ett6l fuggetleniil az drverési vevl, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhaszndld a vizmil-szolgdltatasrdl sz6lo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisirdl sz616 58/2013, (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(3) bekezdése és egyes egyéb dpazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennalld dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozas felolddsdval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmil-szolgaltatd
feleé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartdsdban vald kizzétételerSl. Az drverss
kézhirré tételéhez fitz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételetd] a licitnapld lezdrisaig toriénd kdzzétételhez (kozzétételi idétartam) fizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kizzétételi idStartam 10%-4t meghalads

idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamdra.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nyilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra veteli ajanlatot a vételi ajanlatiérel iddtartamna alatt, elektronikus Gton, a Magyar Bir6sdgi Végrehajtéi Kar dltal mikédtetett
hetps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajdnlat tételéhez szitkséges drverezéi
mindségben térténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznaléd jogosult az e ¢élbdl megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavédnak megadisdval. Az ArverezOk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheli a felvételdt, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drvereziSként torténd hasznilatinak feltételeit rogzitd felhasznilasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta, Az drverezék
clektronikus nyilvantartisaba térténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birdsdgi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznélé mdr szerepel az drverezSk nyilvantartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megelszGen eléterjesztett aktivicios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként tbriénd hasznalatdhoz szitkséges felbasznaléi
nevet &s jelszot az eljard végrehajtd aktivdlja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtdsi dra 10%-anak megfelel8 drverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt. G3doll8i fidk, 10103834-52729739-01000003 szdmi végrehajtoi letéti szimlara és az clbleg a letéti



szamldn jOvairasra keriilt. Ha az arverez0 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznédlatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljén. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartoz6 licitnapld lezérasdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kizzéteszi az érveréshez tartozd licitnaploban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob dsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvanos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint arverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzOkonyv alairasa céljabél a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

Figvelmeztetés arverezok részére

Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol - ha pedig az arverést jogorvoslattal taimadtak meg, a
jogorvoslatot elbiraldé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15 napon beliil befizetni vagy Atutalni a
végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos
kériilmény indokolttd teszi, ez azonban nem jelent a végrehajtora nézve eljarasi kitelezettséget. Ennek kovetkeztében a végrehajtéi iroda
az drverési vételar kirivoan magas dsszege esetén mérlegeli teljesitési haladék engedélyezését.

A Vht. 132/F. § 4) bek. alkalmazasdban a licit lezarultival (vagy az drverés egyéb okbdl torténé megsziintetése esetén) az arverezd részére
az drverési eléleg atutalasi koltséggel csokkentett része keriil visszautalasra.

Ha az arverési vev az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kveté 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az irdanyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vev koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnapldt.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdanti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetmeényét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasdatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti uj hirdetmeényt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontiaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdasrél szolo 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eléterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedeés (mulaszids) ellen a kézbesiiéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIHI. tirvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdagi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutalassal az
illetékes birdsag eljdrasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtiblajan a vételi ajanlattétel idétartaméra tegye
kozzé, majd annak lejarta utin toéroélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Godollo, 2026.11.02.

dr. Székely Attila Janos
Kifiiggesztve: végrehajto-helyettes

Levéve:
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